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Vejledende udtalelse om laneomlagning vedr. afdragsfrie lan, jf. § 4,
stk. 4, i lov om 13n til betaling af ejendomsskatter

Ved mail af 24. april 2013 har Silkeborg Kommune anmodet @konomi- og
Indenrigsministeriet om en vejledende udtalelse om evt. pligt til at rykke for
laneomlasgning, jf. § 4, stk. 4, i lov om lan il betaling af ejendomsskatter, i tilfaclde
hvor der har vaeret optaget et afdragsfrit realkreditian.

Det fremgér af mailen, at Silkeborg Kommune snsker oplyst, hvad der konkret skal

forstas ved, at et nyt 1ans labetid og afdragsprofit skal vesre usendret i forhold fil

hidtidige 1ans, hvor det hidtidige 1an har vaeret optaget med afdragsfrihed. Silkeborg

Kommune har endvidere spurgt til, hvilke omkostninger ved laneomlaegningen
kommunen skal respektere.

Bkonomi- og Indenrigsministeriet skal indledningsvist bemaerke, at ministeriet kan
afgive generelle vejledende udtalelser om forstielsen og fortolkningen af lov om kan {il
betaling af ejendomsskatter, hvarimod ministeriet ikke kan afgive udtalelser om
anvendelsen af reglen i konkrete tilfaelde.

konomi- og Indenrigsministeriet skal herefter generelt udtale felgende:

§ 4, stk. 4, i lov om lan {il betaling af ejendomsskatter (lovbekendtgerelse nr. 1112 af
30. august 2013), fastsaetter folgende:

sKommunalbestyrelsen skal tillade, at et skadeslgsbrev cller et ejerpantebrev, der er tinglyst pa
ejendommen i medfar af § 4, rykker tilbage for 1&n, som senere ydes efter reglerne i realkreditloven,
nar lanet optages fil indfrielse af lan, der hidtil har haft sikkerhed i ejendommen forud for
skadeslgsbrevet eller ajerpantebrevet. Det nye 1an ma dog ikke overstige restgaelden pa hidtidige lan
med tillacg af omkostninger ved laneomlezgningen. Det nye lans isbetid og afdragsprofil skal
endvidere vaere uaendret i forhold til hidtidige lans. Dog kan den fakfiske lpbetid pa det nye lan
forlaenges til den naermeste standardlebetid for obligationsserier.«

Bestemmelsen blev indfart ved lov nr. 1083 af 22. december 1993.

Af bemaerkningerne fremgar bl.a., at bestemmelsen blev indfgjet med henblik pa at
forbedre mulighederne for, at pensionister, der har optaget ejendomsskaitelan, kunne
omieegge hejtforrentede 1an il favere forrentede lan. Det fremgar endvidere, at
hestemmelsen indebaerer, at en rackke pensionister via det lavere renteniveau far
mutighed for at opna en lavere prioritetsydelse og dermed lavere boligudgifter.




Ifalge bestemmelsen har kommuner pligt til at rykke for 1an, som ydes efter reglerne i
realkreditioven, nar det nye lan har samme labetid og afdragsprofil, som det indfriede
lan.

P4 baggrund af det af bemaerkningeme gengivne, bar bestemmelsen fortolkes i lyset
af, at formalet er at give mulighed for hensigtsmaessige lAneomizegninger uden at
kommunernes sikkerhed, herunder navntig forventede Igbende prioritetsforbedringer
derved, ungdigt forringes. Der kan her ogsa henvises til kravene til omlaegning og
forudseetningsvis udgangspunktet i samme lovs § 4, stk_ 3, hvorefter pantebreve skal
have oprykkende prioritet.

Kravene i forhold t#f Isbetid og afdragsprofil ved det nye lan, som anvendes fil
indfrielse af hidtidige lan, indebaerer, at pantebrevet vil rykke op i prioritetsordenen,
efterhdnden som foranstaende panterettigheder atdrages eller il et forud bestemt
tidspunkt indfries. Kommunens sikkerhed forbedres saledes lgbende som ved det
oprindelige 1an.

Efter ministeriets opfattelse er det som udgangspunkt ikke muligt at optage lan med ny
afdragsfri periode, safremt afdragsfriheden er anvendt, da Igbetiden derved forlaenges
og afdragsprofilen forandres. Det vil bevirke, at afdrag og indfriclse udskydes.

Det er derfor ministeriets opfatteise, at en kommune som udgangspunkt ikke har pligt
ti at rykke efter lovens § 4, stk. 4, i tiifaelde, hvor der optages et nyt afdragsfrit
realkreditldn med samme lsbetid og afdragsprofil som det oprindelige lan, jf. dog § 4,
stk. 4, 4. pkL.

Efter § 4, stk. 4, 4. pkt., er der dog givet mulighed for forlaengelse til neermeste
standardlgbetid for obligationsserier. Konkret vil det betyde, at en omlazgning - som
kommunen skal rykke for - vil medfere, at lehetid og afdragsprofil kan blive lzengere
end det oprindelige E&n pa grund af en evl. oprunding til na@rmeste standardigbetid for
obligationsserier.

Ministeriet skal 1 @vrigt oplyse, at i tilieelde, hvor betingelserne for pligtmaessig rykning
for ormieegningsian efter lovens § 4, stk. 4, ikke er opfyldt, er der intet fil hinder for, at
kommunen kan vaslge at rykke i forhindelse med omlaegning | medfer af
bestemmelsen i lovens § 4, stk. 3. Det kraever dog, at kommunens pantebrev efter
tinglysningen af omleegningslanet har sikkerhed inden for ejendommens senest
ansafte ejendomsveerdi, hvilket ikke kraeves, nar der er tale om pligtmaessig rykning
medfar af lovens § 4, stk. 4.

For sa vidt angar de omkostninger ved laneomlasgningen, som en kommune skal
respektere efter § 4, stk. 4, 2. pkt., kan ministeriet henvise til vedheeftede vejledende
udiaietse af 20. juni 2012 vedr. omkostninger ved laneomlaegningen.

Det bemazerkes, af spergsmalets endelige afgarelse henherer under domstolene.
Endelig skal ministeriet beklage den sene behandlingstid.

Med venlig hilsen
Henrik Villum Jensen




