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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser om de ejendomme, som planen omfatter, er bindende for enhver. I hen-
hold til planloven ma der ikke etableres noget forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre
Byrédet har givet dispensation efter planlovens bestemmelser herom. Overtraedelse af planens be-
stemmelser er strafbart.

En lokalplan fastlegger saledes bindende bestemmelser for den fremtidige anvendelse, bebyggelse
og udformning af lokalplanomradet. Planen medferer dog ikke handlepligt. Det betyder, at eksiste-
rende lovlige forhold mé fortsatte uforandrede, men at enhver a&ndring af de eksisterende forhold
skal vere i overensstemmelse med lokalplanen. I afsnittet om lokalplanens retsvirkninger star der
mere om lokalplanens betydning, herunder om muligheder for dispensation, ekspropriation og er-
statning.

Lokalplanens kort og tegninger

Lokalplanens kort og tegninger er en grafisk fremstilling af lokalplanens bestemmelser og er en del
af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virkning. Derimod viser planens
illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af omrédet i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke bindende virkning.

Redegorelsen

Planloven fastlegger, at en lokalplan skal ledsages af en redegorelse. I denne lokalplan bestr rede-
garelsen dels af bemarkninger, der — under samme overskrift — labende folger lokalplanens bestem-
melser, dels af "Redegorelse” bagest 1 haftet. [ denne del findes bl.a. en samlet redegerelse for,
hvordan lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og evrig planleegning for omrddet, samt for
hvilke tilladelser eller dispensationer, der eventuelt skal indhentes fra andre myndigheder, for lokal-
planen ma realiseres.

Lokalplanens indhold — kort fortalt

Lokalplan 159, Hotellejligheder 1 Bregnered har til formal at muliggere den historiske hotelfunktion
1 nye rammer, hvor det sikres at den gamle rejsestald bevares. Lokalplanen giver mulighed for at de
resterende bygninger kan nedrives for opferelse af ny tidssvarende bebyggelse. Lokalplanen fast-
setter 1 den forbindelse rammerne for udviklingen af omridet med blik pa kulturhistorien, landsby-
miljoet og de omkringleggende omgivelser 1 et naturskent omrade pa kanten af skov og dbne mar-
ker.
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Lokalplanbestemmelser Bemaerkninger

Lokalplan 159 Hotellejligheder i Bregnered
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Lokalplanbestemmelser

Bemaerkninger

Lokalplan 159 Hotellejlicheder i Bregnerod

I henhold til Lov om planlaegning, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
fastseettes herved folgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1

Det er lokalplanens formal:

At sikre en attraktiv ankomst til Bregnerad
Landsby fra henholdsvis Hyrebakken,
Heaveltsvangsve] og Gammel Hovelteve;.

At sikre, at fremtidig udvikling af bade
bygninger og parkeringsareal indpasses i
landsbymiljeet og udvikles med respekt for
omréadets kulturhistorie.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

2.2

2.3

Lokalplanomrédet afgrenses som vist pa
Kort 1 og omfatter folgende matrikler:
e Matrikel nr. 51 Bregnerod By, Fa-
rum.
e Matrikel nr. 17 Bregnered By, Fa-
rum.
e Del af matr.nr. 22 Bregnered By,
Farum.
e Del af matr.nr. 700b Bregnerod
By, Farum.

Omrédet er og forbliver i landzone.
Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter eventuelle landzone-
tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1, til
de anvendelser af ejendommen, der er i
overensstemmelse med lokalplanens § 3,
og til opferelse af ny bebyggelse, ombyg-
ning af eksisterende bebyggelse og etable-
ring af anleg inden for omrddet, der er 1
overensstemmelse med bestemmelser i lo-
kalplanens §§ 5.11, 5.12, 6, 7 og 9.
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§ 3 Anvendelse

3.1

3.2

33

34

Lokalplanomradet méa kun anvendes til:

- Rekreativt omrade i form af hotel-
virksomhed med tilherende funkti-
oner.

- Publikumsorienteret serviceerhverv
sdsom café og restaurant.

- Vearksted inden for miljeklasse 1
eller 2.

- Parkering.

- Erhverv inden for miljeklasse 1 el-
ler 2 jf. Hindbog om Milje og
Planlegning — boliger og erhverv 1
byerne, udgivet november 2004.

Lokalplanomradet opdeles i tre delomra-
der, hvoraf Delomrade 2 udlegges i 10
byggefelter som vist pd Kort 2.

For delomraderne og byggefelterne gaelder
folgende anvendelser:

Delomride 1

Delomréadet ma kun anvendes til kontor-
og serviceerhverv i form af hotelvirksom-
hed med dertilherende funktioner.

Delomréade 2

Der udlegges 10 byggefelter inden for del-
omradet. Byggefelterne udlaegges til fol-
gende anvendelser:

Bemaerkninger

Ad 3.1 Tilhorende funktioner til hotelvirk-
somhed er f.eks. cykeludlejning, fit-
ness faciliteter, madelokaler, ar-
bejdsstationer, kokken, spisested,
reception, toiletter, lounge og lig-
nende.

Inddelingen af virksomheder i mil-
Joklasser er baseret pa vurderinger
af stoj, lugt og andre forurenings-
gener samt sikkerhedsmeessige for-
hold.

Miljoklasse 1: Omfatter virksom-
heder, som ikke giver anledning til
neevneveerdig pavirkning af omgi-
velserne og som sdledes kan inte-
greres med boliger og andre fol-
somme funktioner. Hovedparten af
virksomhederne er forretninger,
kontorer, liberale erhverv og smd
veerksteder med butik.

Miljoklasse 2: Virksomheder der
giver anledning til ganske ubetyde-
lig pavirkning af omgivelserne.
Virksomhederne kan placeres i
omrdder hvor der ogsd findes boli-
ger. Klassen omfatter typisk min-
dre virksomheder af typen bogbin-
derier, trykkerier, elektronikveerk-
steder, smd veerksteder tilknyttet
handveerkserhverv, laboratorier og
fotografisk industri.
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34.1 Byggefelt1,2,4 0g5
e ma kun anvendes til hotelvirksom-
hed med tilherende funktioner.
3.42 Byggefelt 3 og 6
¢ m4 kun anvendes til publikumsori-
enteret serviceerhverv i form af en
restaurant og eller hotelvirksomhed
med tilherende funktioner.
3.43 Byggefelt 7
¢ m4a kun anvendes til publikumsori-
enteret serviceerhverv og eller ho-
telvirksomhed med tilherende funk-
tioner.
3.44 Byggefelt 8
e ma kun anvendes til affaldshéndte-
ring, publikumsorienteret serviceer-
hverv og eller hotelvirksomhed
med tilherende funktioner.
3.45 Byggefelt9
e ma kun anvendes til verksted inden
for miljoklasse 1 eller 2 og eller ho-
telvirksomhed med dertilhorende
funktioner.
3.4.6 Byggefelt 10
e ma kun anvendes til skurbebyg-
gelse f.eks. til cykler, materiel op-
bevaring til pleje af udendersarea-
ler og lignende.
Byggefeltet mé ikke anvendes til
affaldshandtering.
3.5 Delomréide 3
Delomréadet ma kun anvendes til parkering.
§ 4 Udstykning
4.1 Inden for lokalplanens omrdde ma der ikke

udstykkes nye ejendomme, men der mé
gerne ske sammenlagninger og foretages
arealoverforsel mellem eksisterende ma-
trikler.

Bemaerkninger

I byggefelt 8, skal der etableres en
abning i stueplan med en bredde
pd mindst 2,5 meter jf. § 6.4.2.
Igennem dbningen skal der etable-
res sti jf. § 5.3.
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§ S Veje, stier og parkering

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

5.6.1

Veje

Lokalplanomradets Delomrade 1 og 2 ma
kun vejbetjenes fra Bregnerad Byvej som i
princippet vist pa kort 3.

Lokalplanomradets Delomrade 3 ma kun
vejbetjenes fra Gammel Hoveltevej og
Bregnered Byvej som i princippet vist pa
kort 3.

Sti

I Delomréde 1 skal der langs bebyggelsen
mod Bregnered Byvej og Hoveltsvangsve;j
samt 1 delomrade 2 gennem portdbningen i
byggefelt 8, etableres en sti der forbinder
A-B og C-D som vist pd Kort 3.

Alle hoved og sekundare ind- og udgange,
skal forbindes til stisystemet jf. § 5.4.

Ind og udgange til terrasse er undtaget her-
fra.

I Delomrdde 3 skal der langs Gammel Ho-
veltevej og Bregnerad Byvej, etableres en
sti E-F som vist pa Kort 3.

Stier, ramper og trapper skal etableres med
en bredde pa mindst 1,5 meter, udfert med
fast jeevn belaegning i form af fliser eller
belaegningstegl, der opfylder kravene til til-
gaengelighed for alle.

Parkering

Bilparkering skal etableres inden for Del-
omrade 3, som vist pa Kort 3.

Der skal dog etableres mindst 1 parke-
ringsplads til handicapegnede keoretojer in-
den for Delomréde 2.

Ad. 5.2

Ad. 5.3

Bemaerkninger

Bestemmelsen forhindrer ikke at
der ogsd andre steder kan etable-
res adgangsstier for gdende og
cyklister inden for lokalplanomra-
det

Bestemmelsen forhindrer ikke at
der kan etableres sekundcere ind-
gange i bebyggelsen.
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5.6.2  Der skal inden for lokalplanomradet etab-
leres bilparkering svarende til minimum
folgende normer:
e 1,2 p-plads per hotellejlighed / hotel-
varelse
e | p-plads pr. 25,0 m? publikumsorien-
teret serviceerhverv, konference og
mede faciliteter, hvis der etableres un-
der 75,0 m2.
e 1 p-plads pr. 10 m? publikumsorienteret
serviceerhverv, konference og mede fa-
ciliteter, der overstiger 75 m?.
e 4 p-pladser til personale.
Heraf skal der inden for Delomrade 3 etab-
leres parkeringspladser til minimum 1 han-
dicapbil og 1 handicapbus.
5.6.3  Hver parkeringsplads skal etableres med: Ad 5.7.3 Jf. BR 18 § 401 skal udformning
e en bredde pa mindst 2,5 meter og placering etab{eres sa de kan
e en lengde pa mindst 5 meter ;m.vendes af handicapegnede kore-
ajer.
e ¢t mangvreareal pd mindst 7 meter
Handicapegnede p-pladser skal etableres
med:
e cn bredde pa mindst 3,5 meter
e cn lengde pad mindst 5 meter
e ct mangvreareal pa mindst 7 meter
P-pladser til handicapbus skal etableres
med:
e cn bredde pa mindst 4,5 meter
e en lengde pd mindst 8 meter
e ct mangvreareal pd mindst 7 meter
5.6.4 Handicapegnede parkeringspladser skal an- | . | s | s

leegges med fast beleegning i form af asfalt,
fliser eller tegl, der opfylder kravene til til-
gaengelighed for alle.
Parkering inden for delomrade 2, ma kun
etableres med fliser eller belegningstegl,
der opfylder kravene til tilgeengelighed for
alle.

Ad:
Parkeringspladserne kan udover ovensté-
ende, anlegges med graesarmering i beton
med et graesareal pd mindst 50 og maks. 80
% pr. bas, dog skal et band i en bredde af

[llustrationen viser hvorledes par-
keringspladser med greesarmering

SAI kan udformes med sidearealer i en
fast og jeevn belcegning.
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5.6.5

5.7

5.8

59

50-70 cm i hver side af hver béds anlaegges
med fast, jeevn belaegning i form af asfalt,
fliser eller tegl, der opfylder kravene til, til-
gaengelighed for alle.

Hver parkeringsplads skal markeres med
skift i beleegningen med enten farve eller
materialeskift i asfalt, fliser eller belaeg-
ningstegl.

Hver parkeringsplads ma ikke markeres
med pamalede striber.

Korearealerne / mangvrearealerne pa par-
keringsarealet skal anlegges med fast jevn
belegning i form af asfalt, fliser eller tegl,
der opfylder kravene til tilgeengelighed for
alle.

Inden for lokalplanomrédet ma der ikke
parkeres og henstilles lastbiler over 3.500
kilo, campingvogne, uindregistrerede kore-
tojer, storre bade og lignende.

Cykelparkering

Inden for delomrade 1 og 2 skal der etable-
res cykelparkering svarende til minimum
folgende normer:

e 1 plads pr. hotellejlighed

e 1 plads pr. 25 m? publikumsorienteret
serviceerhverv, hvis der etableres under
75 m>2.

e 1 p-plads pr. 10 m? publikumsoriente-
rede serviceerhverv, der overstiger 75
m?2.

e 4 pladser til personale.

Udover de i § 5.14 navnte cykelparke-
ringspladser, skal der etableres i alt mindst
2 cykelparkeringspladser til pladskrevende
cykler, f.eks. ladcykler, inden for delom-
rade 1 og 2.

Bemaerkninger

10
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Inden for hele lokalplanomradet mé bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 65.

Alt byggeri skal placeres inden for de der-
tilherende byggefelter.

Inden for byggefelterne i delomride 2 mé
der opfoeres tekniske anleg og transformer-
stationer til omradets tekniske forsyning.
Dog ma der ikke placeres transformerstati-
oner og tekniske anleg pé bygningssiden
mod Bregnered Byvej og Hoveltsvangsvej
og gavl pa byggefelt 6.

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for
delomrdde 2 1 byggefelterne 1-10, som vist
pa kort 3 og med felgende omfang:

Byggefelt 1 og 2:
e 1 etage med udnyttet tagetage.
e Bygningens hgjde mé ikke over-
stige 7,5 meter.
e Tagh&ldning skal vere symme-
trisksadeltag pa mellem 45 og 50
grader.

Byggefelt 3 og 8:

e | etage med udnyttet tagetage.

e Bygningens hgjde mé ikke over-
stige 8,5 m.

e Tagh&ldning skal vaere symme-
trisksadeltag pd mellem 45 og 50
grader.

e Der skal etableres en dben passage 1
stueplan af byggefelt 8 med en
bredde pa mindst 2,5 meter i hele
bygningens dybde, med en place-
ring som vist pd kort 3.

Byggefelt 7:
e [ etage med udnyttet tagetage.
e Bygningens hgjde mé ikke over-
stige 8,5 m.
e Taghaldning skal vere symmetrisk
sadeltag pd mellem 45 og 50 gra-
der.

Bemaerkninger

Ad. 6.1 Lokalomrddets samlede areal er
4846 m?>.

Ad. 6.3 Tekniske anleeg og transformersta-
tioner skal placeres inden for byg-
gefelterne.

Se ogsa §§ 7.8 0g 7.9

Ad.6.4

Delomride |
Den gamle rejsestald

Kortet viser numre pd byggefelter
og kan ses i dens fulde storrelse pd
Kort 3.

Den dbne passage sikrer stiforing,
og udsyn til skoven fra torvet og
Bregneradbyvej.

11
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6.4.4 Byggefelt 4 og 6:
e 2 ctager med udnyttet tagetage
e Bygningens hegjde mé ikke over-
stige 10,0 m.
e Tagheldning skal veere symmetrisk
sadeltag pa mellem 45 og 50 gra-
der.

6.4.5 Byggefelt 5
e | etage med tagterrasse.
e Bygningshegjden ma ikke overstige
4.2 meter malt til overside af tagter-
rasse.

6.4.6 Byggefelt9

e 1 etage uden udnyttet tagetage.

e Bygningens hgjde ma ikke over-
stige 5,3 meter.

e Tagheldning skal veere symmetrisk
sadeltag pad mellem 45 og 50 gra-
der.

e Bygningen skal etableres som et
leengehus og mé ikke fremstd med
sidebygninger og kviste.

6.4.7 Byggefelt 10

e 1 etage uden udnyttet tagetage.

e Tagheldning skal veere mellem 0-
55 grader. Safremt taghaldningen
etableres med dobbeltsidet taghald-
ning, skal det vaere symmetrisk sa-
deltag.

e Bebyggelsens hojde ma ikke over-
stige 1,4 x afstand til naboskel og
sti.

Dog mé bygningshejden ikke over-
stige 5,3 meter.

6.5 Inden for byggefelt 2, 3, 6, 7 og 8 skal gavl
eller tagudhang placeres i de angivne faca-
delinjer, som vist pa Kort 2.

6.6 Inden for hele lokalplanomrédet males
bygningshejder fra naturligt terren til byg-
ningens everste punkt, medmindre andet er
angivet.

Bemaerkninger

Ad. 6.4.5 Veern er ikke en del af makshajden.

Ad. 6.4.7 Bygningsreglementets bestemmel-
ser om leengde jf. § 181 er fortsat
geeldende.

12
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden

7.1

7.2

7.2.1

Facader

Delomrade 1
Nye kviste, farver, vinduer, tag mv. inden
for delomrade 1 reguleresi § 9.

Nedrivning, ombygning eller pa anden
made @ndring af bebyggelse (Den gamle
rejsestald) inden for delomréde 1 reguleres
i§0.

Delomréde 2
Inden for delomrade 2 ma facader og gavle
kun fremsta som:

Byggefelt 1, 2,3, 8
e Pudset i en af nedenstaende farver:
- Terra di Siena
- Brakket hvid
- Brandt terra di siena
- Jernoxidred
- Read okker
- Lys redokker
- Caput mortuum
- Raumbra
- Brandt umbra
- Lys brendt umbra
- Perlegra
- Hvid

e Alle facader inden for det enkelte
byggefelt, skal fremsta i samme
farve.

e Byggefelterne skal samlet fremsta, i
mindst to af ovenstdende farver.

Se illustration for en mulig bebyg-
gelse der kan opferes inden for
byggefeltet pa bilag 2 samt farvere-
ference pa bilag 3.

Bemaerkninger

Ad.7.2.1 Mangler markering af byggefelt 1
og 2

13
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7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.3

Byggefelt 4,5 og 6
e Ubehandlet, termobehandlet, over-
fladebehandling med olie sa traeets
struktur og are i veekstlaget fremgéar
uden farvepigment, eller med meor-
kebrune eller brunsorte nuancer.

Se illustration for en mulig bebyg-
gelse der kan opfoeres inden for
byggefeltet pa bilag 4.

Byggefelt 7
e Facader og gavle skal fremsta i
blank teglstensmur i nuancer af rod,
brunlig eller en blanding heraf.

Se illustration for en mulig bebyg-
gelse der kan opferes inden for
byggefeltet pa bilag 5

Byggefelt 9 og 10

e Raftekonstruktion, traespan eller be-
klaedningsbraedder der er ubehand-
let, termobehandlet, overfladebe-
handling med olie sd treeets struktur
og dre 1 vaekstlaget fremgéar uden
farvepigment, eller med morke-
brune eller brunsorte nuancer.

Se illustration for en mulig bebyg-
gelse der kan opferes inden for
byggefeltet pa bilag 6.

Vinduer

Inden for delomréde 2 ma vinduer kun ud-
fores 1 tre og glaspartier i plant glas der
folger taghaeldningen, flugter med tagfla-
den og med facaden.

Ad. 7.2.2

Ad. 7.2.3

Ad 7.2.4

Bemaerkninger

Termobehandlet tree betyder at
treeet er blevet varmebehandlet for
bl.a. at treeet bliver mere mod-
standsdygtighed overfor svampe-
angreb uden anvendelse af kemiske
midler.

Ved varmebehandling bliver treeet

morkere end den naturlige ube-
handlede farve.

Teglstenene kan f.eks. veere gen-
brugstegl i nuancer af rod, brun-
lige eller en blanding heraf.

14
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7.3.1

7.3.2

7.3.3

7.4

7.4.1

7.4.2

7.5

Vinduesrammer skal fremsta i traditionelle

pigmentfarver i en af nedenstaende farver;
e Rod okker

Breendt umbra

Caput mortum

Sort

Perlegra gré

Hvid

Traeets naturlige farve.

Se farvereference pé bilag 2.

Maksimalt 20 % af hvert glasparti ma
blendes ved tilklebning og anden form for
tildekning saledes, at det far karakter af fa-
cadebekledning.

Der ma ikke etableres vinduer og glasdere
mod syd inden for byggefelt 8, 9 og 10.

Tage

Inden for byggefelt 1,2,3,4,6,7 og 8 skal
tage fremstd med samme rode tegl.

Inden for byggefelt 9 ma tage kun fremsta 1
en af nedenstdende materialer:
e Morkt tagpap med listedekning
e Traspan
e Beklaedningsbraedder beklednings-
bradder der er ubehandlet, termo-
behandlet, overfladebehandling
med olie s traets struktur og ére i
vaekstlaget fremgar uden farvepig-
ment, eller med merkebrune eller
brunsorte nuancer.

Inden for byggefelt 10 mé tage kun fremsta
som beplantede tage, eller med et af de ma-
terialer, som fremgér af § 7.4.1.

Alle kviste skal etableres som enten taske-
kviste eller pultkviste i omfang som be-
skrevet i §§ 7.5.1-7.5.5.

Bemaerkninger

Ad 7.3.3 Hensynet er indbliksgener til nabo

mod syd.

Ad. 7.4 Hceldning pd tage kan ses i § 6.4.1
til 6.4.7.

Ad. 7.4.2 Beplantning kan eksempelvis veere

grees eller stenurter herunder se-
dum.

Ad. 7.5 Taskekvist: Kvist med ensidigt tag-
fald, der begynder oppe ved husets

tagrygning.

Pultkvist: Kvist med ensidigt tag-
fald, hvor kvisttaget begynder un-
der husets tagrygning.
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Lokalplanbestemmelser

7.5.1 Byggefelt 1 og 2
e Kbviste ma fylde hele tagfladen.

7.5.2 Byggefelt 3

e Storrelsen pa hver kvist, mé ikke
veare storre end, at der kan veere
plads til 4 kviste pa hver tagflade .

e Alle kviste skal have samme stor-
relse.

e Afstanden mellem kvistene skal
mindst veare bredden af kvisten.

e Kvisten ma ikke placeres tattere pa

gavl end halvdelen af kvistens
bredde.

7.5.3 Byggefelt 4 og 6

e Storrelsen pa hver kvist, ma ikke
vere storre end, at der kan vare
plads til 3 kviste pa hver side af
byggefelt 6 og 5 kviste pa hver side
af byggefelt 4Alle kviste skal have
samme storrelse.

e Afstanden mellem kvistene skal
mindst vare bredden af kvisten.

e Kvisten ma ikke placeres tattere pa

gavl end halvdelen af kvistens
bredde.

7.5.4 Byggefelt 7 og 8

e Storrelsen pd hver kvist, mé ikke
vere storre end, at der kan vare
plads til 2 kviste pd hver tagflade
Alle kviste skal have samme stor-
relse.

e Afstanden mellem kvistene skal
mindst vaere bredden af kvisten.

Bemaerkninger

Tage pa kviste skal ligeledes frem-
std med samme rade tegl.
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Lokalplanbestemmelser

7.6

7.7

7.8

7.9

e Kovisten ma ikke placeres taettere pa
gavl end halvdelen af kvistens
bredde.

Der mé ikke anvendes blanke og reflekte-
rende tagmaterialer med et glanstal over 15
malt efter Teknologisk Instituts metode.

Der mé ikke anvendes udvendige byg-
ningselementer med overflader af kobber
eller zink.

Taghaetter, tagrender, nedlgbsrer mv. er
undtaget herfor.

Tekniske installationer

Inden for hele lokalplanomradet skal tekni-
ske anlag og installationer herunder venti-
lationsafkast inddaekkes, sd de fremstar
som en integreret del af bygningens arki-
tektur.

Inden for delomrade 2 byggefelt 1,2,3,4 og
6 ma der kun etableres solenergianlaeg, sa-
fremt de vender mod byggefelt 5 og sa-
fremt de etableres med samme haldning
som tagfladen.

Solenergianlegget ma maks. haeves 15 cm
over tagfladen.

Ad. 7.6

Ad. 7.7

Ad. 7.9

Bemaerkninger

Maling af glanstal (Teknologisk
Institut): Der sendes en lysstrale i
en vinkel pa 60 grader pd teglste-
nen. En fotocelle mdler det lys, der
kastes tilbage. Glanstallet er ud-
tryk for, hvor mange promille af ly-
set, der tilbagekastes fra denne
vinkel.

Det vurderes, at tagmaterialer med
glanstal over 15 kan give veesent-
lige gener fra refleksion

Bestemmelsen er i henhold til Fu-
reso Kommuneplan 2021°s krav
om beeredygtighed i lokalplaner.
For at mindske forurening af
grundvand samt soer, vandlob og
vddomrader ma bygningselementer
af zink og kobber ikke

anvendes.

Bestemmelsen sikrer, at der ikke
kan etableres solceller pa tagfla-
der vendende mod skoven, Hovelt-
svangvej og Bregnerod byvej.
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Lokalplanbestemmelser

7.10

7.11

7.12

Skilte

Inden for hele lokalplanomréadet, ma skilt-
ning kun udferes med fritstdende enkeltsta-
ende bogstaver i farven sort, som ses pa
Bilag 10, illustration af skiltning.

Undtaget herfor er §§ 7.11 og 7.12

Der kan etableres ét fritheengende skilt,
monteret pa den sydlige gavl af byggefelt
6, som i princippet vist pa Bilag 3.

Skiltet skal udferes i trae eller stél og typo-
grafi udferes udstanset eller malet. Skiltet
ma maks. Have felgende mél: 1,6 x 0,5 m

Der mé opferes enkelte fritstiende henvis-
ningsskilte til bl.a. parkering, publikums-
orienteret serviceerhverv og lignende.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

8.2

Vareindlevering og holdeplads til af-
faldsafhentning

Omrade markeret som vareindlevering hol-
deplads til affaldsafthentning pé kort 3 ma
kun etableres med fliser eller beleegnings-
tegl, der opfylder kravene til tilgeengelig-
hed for alle.

Opholdsarealer

Inden for delomrade 2 skal der sikres plads
til feelles opholdsareal 1 form af et
gérdrum.

Ad 7.10

Bemaerkninger

‘/" 9 Y -
cade, hvor eksisterende skiltning
fremgar.

Fzg 2 Billede af de orlig f— -
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Lokalplanbestemmelser

8.4

8.5

8.6

8.7

8.9

8.10

Terraenregulering

Inden for lokalplanomradet ma der terren-
reguleres maks. +/- 1,00 m i forhold til ek-
sisterende terreen dog ikke n@rmere nabo-
skel end 1,00 m. Undtaget herfra er etable-
ring af regnvandsbede, vandrender, og ter-
reenregulering til sikring af niveaufri ad-

gang.
Beplantning

Inden for lokalplanomréadet skal beplant-
ningen besta af varierede, hardfere arter,
som er egnet til de stedlige forhold og
vaekstvilkar.

Planterne ma ikke optrede pa de nationale
lister over invasive arter.

Planterne ma ikke optreede pd nationale li-
ster over invasive arter

Indenfor Delomrade 1 og 2, skal der plan-
tes mindst 6 traeer 1 alt.

Inden for Delomrade 3, Kort 3 skal der
etableres beplantning bestdende af buske
og mindst 7 treeer.

De 7 traeer skal have en stammeomkreds pa
mindst 12-14 cm nar de plantes og fordeles
ligeligt indenfor omradet.

Hegn

Hegn ma kun etableres som levende hegn 1
en hgjde af maks. 1,8 meter.

Inden for en afstand af 15 meter fra lokal-
planomradets vestlige afgreensning mod
skoven, md hegn kun opferes som
treegaerde eller stengerde/stendige af natur-
sten.

Stengeerde / stendige ma opferes i en hgjde
pa maksimalt 0,5 meter.

Bemaerkninger

Ad. 8.6 Bestemmelsen forhindrer ikke at
der kan plantes yderligere treeer,
buske, hajbede og lignende.

Ad. 8.7 Treeer bor plantes i et plantehul,
der er 1 m dybt, og rdjord under
plantehullet bor losnes.

For langt de fleste treeer er efter-
dret det mest optimale tidspunkt
for udplantning. Jorden er lun fra
sommeren og tilpas fugtig, sd tree-
erne far den bedst mulige start og
jorden om treeet kan nd at scette sig
inden beplantningen igen skal til at
vokse.

Ad. 8.10

[llustration af et stengcerde
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Lokalplanbestemmelser

8.11

8.12

8.13

8.13.1

Inden for en afstand af 10 meter fra lokal-
planomrédets nordlige og estvendte af-
grensning mod vejen, ma der ikke opferes
hegn.

Belysning

Belysning inden for lokalplanomridet, mé
kun etableres som nedadrettet belysning
med afskaermet lyskilde, siledes at det ikke
vil veere til gene for omkringboende og
brugere af omradet i og udenfor lokalpla-
nens afgraensning.

Oplag

Udenders oplag, affaldshéndtering og lig-
nende ma ikke finde sted pa de ubebyg-
gede arealer.

Affaldshandtering skal etableres inden for
byggefelt 8 og inddaekkes, sé det fremstar
som en integreret del af bygningens arki-
tektur.

Bemaerkninger

Hlustration af et treegeerde
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Lokalplanbestemmelser

§ 9 Bevaringsbestemmelser

9.1

9.2

9.2.1

9.3

Bygningsbestemmelser for Delomride 1

Bebyggelse inden for Delomrade 1, Den
gamle rejsestald, mé ikke nedrives, ombyg-
ges eller pd anden méde @&ndres uden byra-
dets tilladelse. Dette galder ogsa andrin-
ger 1 overensstemmelse med §§ 9.2 — 9.5

Facader og gavle

Inden for delomrade 1 ma facader og gavle
kun fremsta 1 pudset mur i hvid til hvidlige
nuancer.

Se farvereference pa bilag 3.

Gavlen pa rejsestaldens afvalmede tag 1
den sydlige del, ma rettes op, saledes at
bygningen kan sammenbygges mod syd.

Vinduer

Inden for delomrdde 1 m& vinduer kun ud-
fores 1 trae og glaspartier 1 plant glas der
folger taghaeldningen, flugter med tagfla-
den og med facaden.

Ad 9.1

Bemaerkninger

Kompletterende bygningsdele pd
rejsestalden som f.eks. vinduer og
kviste md gerne udskiftes eller til-
bygges, da de eksisterende hverken
er originale eller styrkende for den
arkitektoniske helhed.

Bilag IV arter

Se det redegorende afsnit "Forhol-
delse til byggearbejder inden for
lokalplanomrddet”, der beskriver
hvorledes Bilag IV arter skal sikres
og hvorledes arbejde som pavirker
tagkonstruktionen, dvs. Alt som
vedrorer tagvinduer, kviste eller
indvendige tagrum med direkte
forbindelse til undersiden af taget,
skal foregd yderst forsigtigt og un-
der vejledning af en flagermusspe-
cialist.

21



Lokalplanbestemmelser

9.3.1

932

933

9.4

94.1

Vinduesrammer skal fremsta i traditionelle

pigmentfarver i en af nedenstaende farver;
e Rod okker

Breendt umbra

Caput mortum

Sort

Perlegra gré

Hvid

Traeets naturlige farve.

Se farvereference pé bilag 2.

Der mé etableres tagvinduer pa tagfladerne
ind mod gardrummet.

Maksimalt 20 % af hvert glasparti ma
blendes ved tilklebning og anden form for
tildekning saledes, at det far karakter af fa-
cadebekledning.

Tage

Inden for delomrade 1 ma tage kun fremsta
1 rade tegl.

Kviste skal etableres som enten taskekviste
eller pultkviste 1 et omfang som nedenfor:
Tag mod vest og ost
e Der skal vere plads til 3 kviste pa
hver tagflade.
e Alle kviste skal have samme stor-
relse.
e Afstanden mellem kvistene skal
mindst vaere bredden af kvisten.
e Kvisten ma ikke placeres tattere pa
gavl end kvistens bredde.
Tag mod nord
e Der skal vere plads til 2 kviste.
e Kyvistene skal have samme stor-
relse.
e Afstanden mellem kvistene, skal
mindst vaere bredden af kvisten.

Bemaerkninger

Ad. 9.4.1 Taskekvist: Kvist med ensidigt tag-
fald, der begynder oppe ved husets

tagrygning.

Pultkvist: Kvist med ensidigt tag-
fald, hvor kvisttaget begynder un-
der husets tagrygning.
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Lokalplanbestemmelser

94.2

9.5

Der mé ikke anvendes blanke og reflekte-
rende tagmaterialer med et glanstal over 15
malt efter Teknologisk Instituts metode.

Inden for delomréade 1 ma der ikke anven-
des udvendige bygningselementer med
overflader af kobber eller zink.

Tagheetter, tagrender og nedlebsrer mv. er
undtaget herfor.

§ 10 Stej

10.1

Vejtrafikstoj

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herun-
der opholdsarealer, skal placeres, udferes
og indrettes séledes, at beboere og brugere
inden for lokalplanomrédet i nedvendigt
omfang skaermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vejtrafik.

Miljestyrelsens vejledende grenseverdier
for stej fra veje skal sikres overholdt pa
boligernes udenders opholdsarealer og in-
denders 1 sove- og opholdsrum.

Ad. 9.4.2

Ad. 9.5

Ad. 10.1

Bemaerkninger

Maling af glanstal (Teknologisk
Institut): Der sendes en lysstrdle i
en vinkel pd 60 grader pd teglste-
nen. En fotocelle mdler det lys, der
kastes tilbage. Glanstallet er ud-
tryk for, hvor mange promille af ly-
set, der tilbagekastes fra denne
vinkel.

Det vurderes, at tagmaterialer med
glanstal over 15 kan give veesent-
lige gener fra refleksion

Bestemmelsen er i henhold til Fu-
reso Kommuneplan 2021°s krav
om beeredygtighed i lokalplaner.
For at mindske forurening af
grundvand samt soer, vandlob og
vddomrader ma bygningselementer
af zink og kobber ikke

anvendes.

Bestemmelsen om maks. Stojbe-
lastning geelder eksempelvis ogsa
terrasser og altaner.

23



Lokalplanbestemmelser

§ 12 Forudsztninger for ibrugtagen

12.1 Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages for end
§ 12.2-12.8 er overholdt:

12.2  Vareindlevering, affaldshindtering og
stiforbindelser

e Varelevering, affaldshandtering og
stiforbindelser som betjener bebyg-
gelsen er etableret 1 overensstem-
melse med §§ 5.2, 5.3, 5.4, 5.5, 8.1
og 8.13.1

12.3  Parkeringspladser, cykel og bil

e Parkering til cykler og biler er etab-
leret 1 overensstemmelse med §§
5.6,5.6.1-5.6.5,5.7,5.8 0g 5.9

124  Opholdsarealer

e Opholdsarealer er anlagt i overens-
stemmelse med bestemmelserne 1 §
8.2

12.5  Beplantning

e Beplantning er anlagt i overens-
stemmelse med bestemmelserne
herom i §§ 8.5, 8.6, 8.7.

12.6  Ubebyggede arealer

e Holdeplads til vareindlevering og
affaldshandtering er anlagt i over-
ensstemmelse med § 8.1

12.7  Regnvand

Bemaerkninger
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Lokalplanbestemmelser

12.8

e Der er etableret anlaeg til opsamling
af regnvand fra tage til toiletskyl og
eventuelt tojvask. Kravet gaelder for
samlet ny bebyggelse herunder til-
bygninger med et samlet omfang
storre end 350 m?.

Kravet geelder ikke for:

- smabygninger, f.eks. garager, car-
porte, drivhuse og lignende.

- tilbygninger, som ikke omfatter
etablering af nye eller ombygning
af eksisterende toiletter og vaske-
maskiner.

Dette krav bortfalder for de tagfla-
der der er beplantede jf. § 7.4.2.

Dokumentation for stoj

e Det er dokumenteret, at Miljosty-
relsens vejledende graensevardier
for stej fra veje er overholdt pd be-
byggelsens udenders opholdsarea-
ler og indenders 1 sove- og op-
holdsrum.

§ 13 Servitutter og lokalplaner

13.1

Lokalplaner

Med den endelige vedtagelse af Lokalplan
159 Bregnered Kro ophaves den del af ne-
denstaende lokalplan, som er omfattet af
narvaerende Lokalplan 159:

e Lokalplan 51 for Bregnered Landsby —
Nord, vedtaget af Farum Byrdd maj
1990.

Servitutter

Bemaerkninger
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Lokalplanbestemmelser

13.2

Folgende servitutter, der er tinglyst pa
matr.nr. 51, 17 samt matr.nr. 22 alle af
Bregnered By, Farum, aflyses for den del,
der ligger inden for lokalplanomréadet
af den endeligt vedtagne Lokalplan 159:

e Servitut af 20.08.1971 med lbnr.

17624-15

e Servitut af 30.09.1974 med Ibnr.
25254-15

e Servitut af 10.06.1950 med Ibnr.
908764 15

§ 14 Retsvirkninger

14.1

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og of-
fentliggjort, méd ejendomme, der er omfat-
tet af planen, kun udstykkes, bebygges el-
ler anvendes 1 overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom ma fortsette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer heller ikke 1 sig selv pligt til
at udfore de anlaeg, der er indeholdt 1 pla-
nen.

Fravigelser fra planen, dispensation

Bemaerkninger

Ad 14.1 Lokalplanen geelder for alle bygge-

rier og anleeg, uanset, om disse
kreever byggetilladelse eller anmel-
delse efter byggelovgivningen.
Kreever byggeriet eller anlegget
seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sd-
dan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller
anleegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at
private tilstandsservitutter, der er
uforenelige med planens indhold,
fortreenges af planen. Private til-
standsservitutter, der alene er
uforenelige med planens formdl,
opheeves af lokalplanen, ndr dette i
medfor af planlovens § 15, stk. 2,
nr. 16 udtrykkeligt er anfort i pla-
nen.
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Lokalplanbestemmelser

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemferes ved en ny lo-
kalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig
orientering af naboer mfl., medmindre
kommunalbestyrelsen skenner, at dispen-
sationen er af uvasentlig betydning for de
pageldende.

Anden lovgivning

En lokalplan tilsidesatter ikke anden lov-
givning, medmindre dette er sarligt hjem-
let 1 lovgivningen.

Private bygge- og tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanens bestem-
melser, fortrenges af lokalplanen

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere
fast ejendom, der tilherer private, eller pri-
vate rettigheder over fast ejendom, nar ek-
spropriationen vil vaere af vasentlig betyd-
ning for virkeliggerelsen af lokalplanen.
Lokalplanen stiller krav om tilslutning til
kollektiv varmeforsyning. Kommunalbe-
styrelsen har pligt til at give dispensation
fra tilslutningspligten, hvis bygningen op-
fylder kravene til lavenergibebyggelse.

Erstatning

Bemaerkninger

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra formdlet med planen. Dispen-
sationer fra sddanne anvendelses-
bestemmelser kan kun meddeles i
meget begreenset omfang. Derimod
har byradet som hovedregel mulig-
hed for at dispensere fra bestem-
melser, der mere detaljeret regule-
rer bebyggelsens omfang og place-
ring, medmindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for
at fastholde en scerlig udformning
af bebyggelsen. Ved ansogning om
dispensation foretager byrddet en
konkret vurdering pa baggrund af
lokalplanens formal.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplaner kan udlaegge arealer til offent-
lige formal. Ejeren af sddanne arealer kan
under visse forudsatninger krave ejen-
dommen overtaget af kommunen mod er-
statning.

Lokalplaner kan bestemme, at naermere an-
givne bebyggelser ikke mé nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen. I de
tilfeelde, hvor tilladelse til nedrivning ikke
opnas, kan ejeren under visse forudsatnin-
ger kreeve ejendommen overtaget af kom-
munen mod erstatning.

Bemaerkninger

Bestemmelserne i en lokalplan
medforer som altovervejende ho-
vedregel ikke erstatningspligt for
kommunen

28



Kort

Kort 1

Kort 1 - Lokalplanens afgraensning
Lokalplan 159 Hotellejligheder 1 Bregnerod ‘
Malestok:1:750 i Ad-format Natdkelssl ——

Lokalplanomride Bygning
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Kort

Kort 2

Jo /

7000a
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70008

Delomréde ?

Delomrade 3

Ji Je

0 10 20 30 40 50m
Kort 2 - Delomrader og byggefelter [ velomride 1.2.3 [_J Den gamle rejsestald
Lokalplan 159 Hotellejligheder 1 Bregnerod - Byggefelter 1-10 Bt

Malestok: 1:750 1A4-format
[vrige signaturforklaringer kan ses pa Kort | og 3
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Kort

Kort 3

50

Hoveltsvangsvej 7000a

Kort 3 - Stier og parkering

Lokalplan 159 Hotellejligheder i Bregnerod [ portcering
Malestok: 1:750 1 A4-format Holsoridis » Vejbetjening

[lvrige signaturforklaringer kan ses pé Kort | og 2

Faelles friareal

—— St
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Vedtagelsespategning

Forelobig vedtagelse og offentlig bekendtgerelse/hering
Forslag til Lokalplan 159 blev vedtaget til offentliggerelse af Furesg Byrad den 31. januar 2024.

Forslag til Lokalplan 159 blev offentligt bekendtgjort den 6. februar 2024 med en heringsperiode til
og med den 2. april 2024.

Endelig vedtagelse og offentlig bekendtgerelse
Lokalplan 159 er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Furesg Byrad den 29. maj 2024.

Lokalplan 159 er offentligt bekendtgjort den 10. juni 2024.

Pa vegne af Fureso Byrad

Claus Torp Louise Pister
Direktor Centerchef
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Bilag
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Bilag

Bilag 2: Illustration af facadeprincip og farvepalette for Byggefelt 1, 2, 3 og 8
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Bilag

Bilag 3, farvereferance

Dverste reekke
Terra di Siena, braskket hvid, brzendt terra
di Siena, jernoxidred.

4
X . .

Midterste reekke Nederste reekke
Red okker, lys reédokker, caput mortuum, Braendt umbra, lys breendt umbra, perle-
ra umbra. gra, hvid.
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for Byggefelt 4, S og 6

f facadeprincip

10n a

: IMlustrati

Bilag 4
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for Byggefelt 7
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Bilag 5
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Bilag

Bilag 6: Illustration af facadeprincip for Byggefelt 9 og 10
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Bilag 7: Oversigtsillustration

Nedenfor ses en illustration af et muligt byggeri inden for byggefelt 1-8.
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Bilag

Bilag 8:

Nedenfor ses en illustration af bygningernes sammenhaeng med snit gennem byggefelt 4, 5 og 6.
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Tegningsmateriale er udarbejdet af Elgaard Architecture A/S

Bilag 9, Illustration af skiltning

Skiltning skal jf. § 21 udferes med fritstdende enkeltstdende bogstaver som illustreret pa nedensta-
ende billede.
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Lokalplanens baggrund og formal.

Lokalplan 159 omfatter den historiske gamle Bregnered Kro med tilherende parkeringsareal.
Bregnered Kro er en historisk kro pa vejen mellem Kebenhavn og Hillerad. Kroen har fungeret som
hotel og spisested i mere end 200 ar, men har de sidste ar ikke veret i drift.

Planen er udarbejdet for at understotte virkeliggerelsen af kroens funktion og lokalplanen sikrer, at
Bregnered Kro igen skal anvendes som hotel med dertilherende faciliteter. Dette opnas ved at lokal-
planen giver mulighed for at udvikle omréadet ved at nedrive den utidssvarende del af bebyggelsen
og i stedet opfore ny bebyggelse, der matcher nutidens behov.

Ejendommene er i dag beliggende inden for Lokalplan 51 Bregnered Landsby - Nord, som udleg-
ger omradet til kro, hotel og kursusvirksomhed. Denne anvendelse fastholdes overordnet set i lokal-
plan 159.

Det er lokalplanens overordnede formal at bidrage til beskyttelse og en tilpasset benyttelse af hotel-
funktion og det kulturhistoriske landsbymilje der ses 1 Bregnered landsby og for Bregnerod Kro.
Med lokalplanen er der lagt vaegt pa at Bregnered Kro kan udvikles pa en made, hvor:

e Identitet og brugsverdi styrkes,
Baeredygtigheden styrkes
Fortid, nutid og fremtid forbindes med udgangspunkt i Bregnerad Kros kulturhistorie,
Kroen er et aktiv for by og omegn - herunder erhvervslivet,
forbindelsen til naturomrdderne styrkes, herunder fredskoven og natura2000 omradet nord
for lokalplanen.

Formélet med lokalplanen er siledes at muliggere og fastsette rammerne for udviklingen af Breg-
nerad Kro - dette bdde 1 forhold til beredygtighed, kulturhistorie, de omkringliggende omgivelser
og placeringen 1 Bregnered Landsby.

BRECNERQD

. K E:O

Illustmtn er udarbejdet af Elgaard Architecture A/S
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Eksisterende forhold

Lokalplanomrédet er ca. 4.850 m? stort og er beliggende i den nordlige del af Bregnered Landsby i
Farum. Lokalplanomradet ligger i landzone, indenfor skovbyggelinjen og med Ravnsholt skov og
Natura2000 omradet som narmeste nabo mod vest. Mod syd og @st er boligbebyggelse og nord for
lokalplanomradet er landbrugsjord. Omrédet er den nordligste afgraensning i landsbyen Bregnered
Landsby ca. 200 m nord for Hillereadmotorvejen og 2,5 km fra det centrale Farum.

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 51, matrikel nr. 17, del af matrikel 22 samt del af matr.nr.
7000 alle i ejerlav Bregnered By, Farum.

Bregnered Landsby bestér af en nordlig og sydlig del der er delt af Hilleredmotorvejen. Begge om-

rader bestar hovedsageligt af boligbebyggelse, jordbrugsformal og enkelte erhverv der kan indpas-
ses 1 landsbymiljoet.

Arkitektonisk vurdering og SAVE-vurdering

Bregneread kro er blevet ombygget igennem tiden. For at kortleegge bygningerne inden for lokal-
planomradet er der udfert en kortlegning ved hjelp af SAVE-metoden, hvor der ved en visuel, ud-
vendig gennemgang af bygningen tildeles en bevaringsveardig pa baggrund af 5 parametre; arkitek-

tonisk, kulturhistorisk og miljemassig, originalitets- og tilstandsverdi, de tre forste vaegtes almin-
deligvis hojest.

SAVE-vardien udmunder i et tal fra 1-9, hvor 1 er den hgjeste verdi og 9 den laveste. Herunder
inddeles de 9 punkter i 4 underemner med hver deres beskrivelse:

e Verdi | er oftest bygninger som er fredede eller folkekirker.

e Vardi 2-4 er de bygninger der 1 kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og hdndvarksmas-
sige udferelse er fremtraedende eksempler inden for deres slags.

e Veardi 5-6 er de bygninger der er j&vne og pane, men hvor der gennem tiden er sket utilpas-
sede udskiftninger og ombygninger.

e Vardi 7-9 er bygninger uden arkitektonisk udtryk eller uden historisk betydning.
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Bregnered Kro opndr en samlet score pa 4/5. Efter kommunens vurdering understetter rapporten
projektets hensigt i forhold til, at de primare bevaringsverdier er immaterielle 1 form af kulturhisto-
rien, hvor de eksisterende fysiske forhold har mindre vaerdi.

I rapporten beskrives dette bl.a. som,;

”Anlceggets storste veerdier er den kulturhistoriske veerdi, der er forholdsvis haoj, men veerdien ligger
primeert i bygningens hovedform eller fodaftryk og i, at der har ligget en kro pd stedet helt tilbage
fra 1600-tallet; dette er dog ikke direkte afleeseligt i den nuveerende bygning, idet gadefacaden gan-
ske vist ser historisk ud, men ved neermere eftersyn er meget ombygget. Dertil kommer den miljo-
meessige veerdi, hvor bygningens vigtigste egenskab er at medvirke til at danne landsbykarakter og
gadelinje med sin placering og (oprindelige) proportioner.”

“Normalt lader man i en SAVE-vurdering de tre forste karakterer veegte mest, dvs. arkitektur, kul-
turhistorie og miljo, men i dette tilfeelde, hvor bygningen og anlegget er sa markant ombygget pa

en mdde, der ikke passer til et historisk hus, har originalitetsveerdien fdet storre betydning for den
samlede bevaringsmcessige karakter.”

“Hvis bygningen skal fores op til en sund og nutidig standard, vil det kreeve en omfattende ombyg-
ning og genopbygning og ikke mindst nedrivning af alle tilbygningerne mod bagsiden. Og der vil
ikke veere ret mange originale bygningsdele, som en restaurering kan tages afscet i. Derfor er der en
risiko for, at den restaurerede bygning snarere vil ncerme sig en ny bygning frem for en historisk.”

- Center for Bygningsbevaring i Raadvad

Lokalplanomradets tilstand

Den tidligere Bregnered Kro (matrikel 17) fremstér 1 dag forfalden, og det ses tydeligt, at der ikke
leengere er kro med overnatning pé ejendommen. Bygningsanlaegget er sammensat af tre bygninger
der har indeholdt den samlede hoteldrift, en krobygning, en trelenget rejsestald, samt en gardbyg-
ning. Alt 1 alt fremstar byggerierne sammensat og usammenhangende og er praeget af mange for-
skellige reparationer uden skelen til den arkitektoniske helhed eller original byggeteknik.

Den gamle rejsestald

Den trelenget rejsestald staldbygning, er den af bygningerne der star mest originalt med halvvalm i
tag, placering i landskabet og bygningsvolumen. Bygningen har dog fiet nye storre vinduer samt
kviste.

Krobygning

Krobygningen er ombygget, tilbygget og renoveret uden respekt for dens oprindelse. P4 det nord-
vendte tag, er taget belagt med belgeeternitplader og mod syd mod bregnered byvej er taget belagt
med strd. Der er isat nyere vinduer og den oprindelige blanke teglstensfacade er pudset og malet.

Gardbygning

Gardbygningerne orienterer sig mod det indre gdrdrum mod nord. Bygningen er en tilbygning til
krobygningen med bdde havestuelignende byggeri, overdekninger i plast og byggerier med fladt
tag. Udformningen af disse bygninger har igen ikke skelet til omradet, men primart opfort via en
mangel pd kvadratmeter.
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Arkitektonisk knytter veerdierne sig til bygningernes typologi og skala i relation til Bregnered By,
mens enkelte originalmaterialer isoleret set har vaerdi. Helhedsverdien for den oprindelige kro er
sloret af de mange tilbygninger, men rejsestalden fremstar mere intakt i sin helhed.

Parkeringspladsen ved matrikel 51 anvendes i ny og na af forbipasserende biler, men star ofte mere
eller mindre tom.

Sterstedelen af de ubebyggede arealer fremstar i dag som befastede med asfalt eller i grus, dog ses
der ud mod Bregnered Byvej et forleb med belaegning i sten og graes samt en raekke lindetreaeer, der

star langs vejen.

Den samlede bebyggelse inden for lokalplanomradet udger i dag ca. 1.250 etagemeter.

Den gamle trelcengede rejs

Den gamle krobygning langs bregnerod Byvej — Nyere vinduer og pudsede facade — Mellembygnin-
ger for sammenbinding — Utraditionel renovering — Tidens forskydning i bygninger
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Den gamle gardbygning mod nord og gdardrummet — Tidens vinduer mades med nutidens — Diverse
sammenbygninger — Byggeri efter behov - Sammenbygning

Bygningsbevaring

Efter SAVE-rapporten er det kommunens vurdering at projektets hensigt 1 forhold til, at de primaere
bevaringsvardier er immaterielle 1 form af kulturhistorien, hvor de eksisterende fysiske forhold har
mindre verdi. Lokalplanen indeholder krav til, at rejsestalden, der ligger i den nordlige del af lokal-
planomrédet skal bevares og integreres med evt. ny bebyggelse hvor kroen og gardbygningen lig-
ger. Lokalplanen sikrer kun bevarelse af Den gamle rejsestald, dog ma bygningen med byradets til-
ladelse ombygges med nye kviste og lignende.

Historisk baggrund
De kulturhistoriske vardier for ejendommen knytter sig til fortellingen om krofunktionen pé stedet,
som 1 hovedtrek kan sammenfattes til folgende:

Kroernes bygningstypologi har kulturhistorisk set hengt ngje sammen med deres privilegier. En
privilegeret kro skulle stille sig til radighed for de rejsende med bespisning, overnatning og plads til
rytterne og dagvognens/diligencens heste, inden rejsen gik videre. Det har betydet, at der ud over
krostue og overnatningsmuligheder ogsa har varet rejsestald. Ofte var kroejeren ogsa forpligtet til
at serge for hestefoder til en rimelig pris.

Kroernes privilegier bestod 1, at kroen havde lov til at fremstille og s@lge ol, breendevin og bred,
hvorfor der ogséd har veret bygninger eller afdelinger indrettet som Molleri, Hokeri (beskedent ud-
salg af iser fodevarer), Breenderi, Maltgereri, og Bryggeri (ofte ben@vnt Mjedblanderi). De privile-
gerede kroers bevillinger gjaldt kun de rejsende. Den lokale befolkning havde ikke lov at kebe va-
rerne (det er dog velkendt, at der har vaeret mange smugkroer). Alligevel spillede kroerne en central
rolle 1 landsbyerne, da de ofte 14 i tilknytning til en sterre gérd og fungerede som centre for handel
med lokale varer og postdistribution. Flere steder har der ogsa veret herredsting ved eller pé kro-
erne, hvorfor mange kroer har haft en tingstue. Det er vaerd at bemarke, at det at holde fest pa kroen
er en sen foreteelse, der ikke har vaeret en del af dens udviklingshistorie — det er et fanomen, man
forst ser op 1 det 20. arhundrede. Forst med Danmarks forste bevarterlov i 1912 bortfaldt landevejs-
kroernes privilegier hvad angik eneret for salg af ol og breendevin. Herefter kunne alle soge bevil-
ling gennem sognerad og amtsrad.
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Fig. 6: Bregnerod Kro mod Bregnerod Byvej i perioden 1900 - 1909, arkiv.dk

Bregnerod Kro er placeret pa davarende Frederiksborgvej ledende fra Kebenhavn til Frederiksborg
Slot, der er dateret &r 1560. Krofunktionen har haft stor betydning for den lokale infrastruktur.
Bregnered Kro bestar af den oprindelige krobygning med tilherende treleengede rejsestald og kroen
kan dateres tilbage til 1683. Kroen blev braendt til grunden af svenske soldater i 1700 og blev gen-
opfert 1 1705. Stedet har siden 1705 varet 1 uafbrudt drift som kro, siden 1731 som kgl. privilegeret,
men er undervejs udbygget og ombygget af flere omgange. De eksakte arstal for bygningerne ken-

des ikke, men den @ldste del af krobygningen kan meget vel vere tilbage fra 1705, mens rejsestal-
den skennes nyere.

De kulturhistoriske kvaliteter knytter sig 1 hoj grad til kroen som funktion og landsbyens strategiske
placering nér rejsende skulle mellem Kebenhavn og Frederiksborg.

B0
A D S

— Bregnerad Kro 1900-1909 . : —  Bregnerod Kro 1930

1 1 1 1
Fig. 7: Bregnerad Kro: 1900 - 2017
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Naturomridet

Naturverdierne i det storre naturomréde, som ejendommen er en del af, er iser karakteriseret ved at
ejendommen ligger inden for skovbyggelinjen og med Ravnsholt Skov som na@rmeste nabo mod
nord.

Ravnsholt Skov er udpeget Natura 2000-omrade N137: Kattehale Mose, som omfatter habitatom-
rdde H121. Omradet streekker sig ind i Allerad Kommune, hvor selve Kattehale mose ligger. Ud-
pegningsgrundlaget for habitatomradet er primert vade naturtyper og arterne stor kaeerguldsmed og
stor vandsalamander, som er knyttet til de vade naturtyper.

Lokalplanens indhold

Disponering og anvendelse

For at gnskerne til udviklingen af Bregnered Kro kan gennemfores, skal en ny lokalplan skabe mu-
lighed for en mere hensigtsmaessig og tidssvarende brug af lokalplanomradet, der bygger videre pa
bestemmelserne 1 den geldende lokalplan, Lokalplan 51 Bregnered Landsby — Nord.

Ejendommen skal derfor fortsat kunne anvendes til hotelvirksomhed med tilherende funktioner,
publikumsorienteret serviceerhverv sdsom café, restaurant, mindre vaerksted inden for miljeklasse 1
eller 2 eksempelvis et cykelverksted samt parkering.

Realiseringen af enskerne for kroen, kan ske ved at lokalplanen giver mulighed for at udvikle omré-
det ved at nedrive den utidssvarende del af bebyggelsen og i stedet opfore ny bebyggelse, der mat-
cher nutidens behov.

Det er et onske med lokalplanen at skabe et omrade med en moderne og baredygtig kro/ho-
tel/café/restaurant funktion, der bade henvender sig til hotellets gaster savel som de lokale i Breg-
nergd landsby og omegn.

Den gamle rejsestald enskes overordnet bevaret i sin ydre hovedgeometri, da den reprasenterer en
bevaringsverdi og samtidig er i en stand, hvor den vurderes egnet til fremtidig anvendelse og kan
danne bro til bebyggelsens historie i videreudviklingen af stedet. Komplementerende bygningsdele
som vinduer og kviste gives med lokalplanen mulighed for at de kan udskiftes hvis byréddets tilla-
delse kan opnas, da disse hverken er originale eller styrkende for den arkitektoniske helhed.
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Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelse bestdende af den oprindelige rejsestald der renoveres
og nybyggeri. Den samlede bebyggelse inden for lokalplanomradet mé maksimalt vare 3.150 m?
etagemeter.

Det er forventningen, at projektet kommer til at tilbyde omkring 18 hotellejligheder / hotelverelser
og publikumsorienteret erhverv i form af en mindre café og/eller en restaurant.

Byggemuligheden forventes anvendt i henhold til nedenstdende arealopgerelser i etagemeter.

Tallene er angivet i runde tal og beror pé det primeert illustrative tegningsgrundlag og BBR-opgerel-
ser og er behaftet med usikkerheder:

Den eksisterende bygningsmasse 1 etagemeter :1.250 m?
Hvor mange etagemeter, der bygges :2.570 m?
Hvor mange etagemeter, der rives ned : 690 m?
Hvor mange etagemeter der bevares : 560 m?

Fremtidig bygningsmasse i etagemeter (2570 + 560) : 3130 m?

Bebyggelse
Det nye byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, relaterer sig skala- og typologimassigt til den
tilbagevaerende rejsestald samt ovrige stedstypiske bygninger 1 omradet.

Den foreslaede bebyggelse er sammensat af flere mindre volumener, som hver isar er defineret ud
fra en analyse af storrelse og karakter af de eksisterende bygninger i Bregnered landsby. Det er vae-
sentligt, at den nye bebyggelse opfattes som en fortsettelse af stedets eksisterende skala, og de skit-
serede bygningskroppe refererer alle til en storrelse, der allerede findes i landsbyen; laden, stalden,
stuehuset, parcelhuset, garagen og skuret. Mod syd skaleres bebyggelsen ned for at mede nabobe-
byggelsen sé ligevaerdigt som muligt.

De forskelligartede volumener understettes arkitektonisk gennem en variation 1 materialer, overfla-
der og farver — som landsbyens gvrige huse.

Bebyggelsens facade mod skoven er ligevardig med gadefacaden, hvor facaden gennem mindre ter-
rasser og en aben opbygning skaber forbindelse mellem de to omrader og forbedrer det arkitektoni-
ske samspil mellem bebyggelse og landskab.

Den ny bebyggelse er foruden bebyggelse i de mindre byggefelter 1, 2, 5, 9 og 10 opbygget af fol-
gende to bygningstyper:
e Bygningstype 1 er den hoje og lidt bredere model 1 2 etager med udnyttet tagetage og en
hejde pd 10 meter.
e Bygningstype 2 er den lidt lavere og smallere model i 1 etage med udnyttet tagetage og en
hojde pa 8 meter.

Bonusvirkning

Planlovens § 35, stk. 1, angiver, at udstykning, opforelse af bebyggelse og @ndret anvendelse af ek-
sisterende bebyggelse og ubebyggede arealer i landzone kraever landzonetilladelse.

Efter planlovens § 15, stk. 4, kan vi tilleegge en lokalplan for et omrade, der skal forblive i landzone
bonusvirkning. Dvs. vi kan fastsette bestemmelse om, at lokalplanen erstatter de tilladelser efter §
35, stk. 1, som er nedvendige for lokalplanens virkeliggorelse.
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Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanen udleegger parkering pa den eksisterende parkeringsplads, der ligger i krydset mellem
Gammel Hoveltevej og Bregnered Byvej, hvor gaster til hotel og café samt medarbejdere kan par-
kere. Der er fastlagt en parkeringsnorm i lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen stiller krav om at der plantes treeer og evrig beplantning, som er med til at give omra-
det et mere gront udtryk.

Langs byggeriets facader mod offentlig vej samt i periferien af parkeringspladsen stiller lokalplanen
krav om gangstier, som skal veere med til at sikre sammenhang, gode adgangsforhold og binde par-
keringspladsen og kroen mere sammen. Der @ndres som udgangspunkt ikke pa de matrikulare for-
hold og stiforlebet stilles som krav at skulle etableres pa matrikel 17 og 5i Bregnered By, Farum.
Der stilles séledes ikke krav om etablering af stiforbindelse pa offentlig ve;j.

Vejen, der i dag leber pa bagsiden af den eksisterende bebyggelse langs skoven og Natura2000 om-
radet nedlegges for at mindske pavirkningen af Natura2000 omrédet og danne grundlag for en
bedre sammenhang.

Se bilag 1 for illustration af ovenstaende.

Opholdsarealer

Bebyggelsens primare opholdsareal bestar af en sterre pladsdannelse, 1 midten lokalplanomradet
kaldet “Torvet”, hvor bebyggelsen delvist er trukket tilbage og falder 1 hgjden og dermed dbner op
mod syd. Torvet vil bl.a. blive anvendt til udeservering af den planlagte café og er offentlig tilgen-
gelig til gavn for bade hotelgeaster sdvel som landsbyens beboere.

Derudover giver lokalplanen mulighed for at der kan etableres tre gvrige opholdsarealer, et gairdrum
mod hovedindgangen, et lukket gardrum, Lysgérden, mellem byggefelt 1, 2,3, 4, 5 og delomrade 1
og slut tagterrassen pa byggefelt 5. Disse arealer formodes fortrinsvist at henvende sig til henvendt
til hotellets gaester, hvor man kan nyde den sene eftermiddags- og aftensol.

Nedenfor er beskrevet en mulig indretning af de tre opholdsarealer pé terraen.
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Torvet
Torvet er forste mede ved ankomst til Breg-

nerad Kro. Her er mulighed for spontane |‘

meder med kroens gester og byens gvrige l\‘

indbyggere.

Omrédet skal opleves som et inviterende rum
med udsyn til skoven gennem kroens over-
daekkede passage.

Torvet skal rumme forskellige generationer
med mulighed for ophold ved banke samt
leg ved det dybere regnvandsbassin.
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aktive zone med treestubbe til bernenes leg
og udfoldelse. Erads U

Gdardrummet

Gardrummet fungerer som kroens gagade. Mod ankomst
gar man skiftevis langs spejlbassiner og vegetation besta-
ende af urtebede mm.

Besggende i restauranten har direkte udsyn til det gronne
gardrum, samt mulighed for at ga ud og opholde sig i de
gronne duftende lommer.

Pé regnfulde dage vil lyden af rislende vand kunne heres 1
gardrummets spejlbassiner. P4 samme made vil vandspe;j-
let reflektere bygningens facader og himmellyset.

Cykelparkering omkranset
af lavere pigstensmur

vandspejl
Hovedindgang

urtebed
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Lysgdrden

Lysgarden er kroens private atrium, hvor det er muligt for hotelgester at opholde sig. Ligesom i
gardrummet finder man ogsa her et spejlbassin, men det udmarker sig ved at vere sterre og sam-
lingspunkt i Lysgardens midte.

I Lysgéarden kan hotelgaester finde ro i skyggen af det centralt placerede tre og den mere stille og
private stemning tillader, at bassinet ogsé far besgg af omréadets fugleliv.
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7777777 . ‘ ’ Lysgerd Jalnedde- r
E Tagterrasse } vandspejl ﬁf"e" iy
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—

Udsnit af "Lysgarden” fra Illustration 1

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019 — Landsplandirektiv for hovedstadsomradets planleegning

Miljeministeren har efter planlovens § 5j, stk. 4, fastsat konkrete regler for planleegningen 1 hoved-
stadsomradet i form af et landsplandirektiv kaldet Fingerplan 2019. Fingerplan 2019 er en revision
af Fingerplan 2017. Landsplandirektivet opdeler hovedstadsomradet 1 fire geografiske omrader: Det
indre storbyomrdde, det ydre storbyomrade, de gronne kiler og det ovrige hovedstadsomréde.

Lokalplanomradet ligger inden for det, der i Fingerplan 2019 er udpeget som ’ydre gren kile’.
For de ydre gronne kiler gelder overordnet jevnfor § 19:

- at omraderne forbeholdes overvejende almen, ikke bymassig friluftsanvendelse med mulig-
hed for jordbrugsmaessig anvendelse,

- at omraderne ikke inddrages til byzone,
- at omraderne friholdes for bebyggelse og anlag til bymaessige fritidsformal.

Fingerplanen slar samtidig fast, jevnfor § 19 stk. 5, at der 1 de dele af de ydre grenne kiler, som
ikke er omfattet af arealreservationerne til transportkorridorer, kan lokalplanlaegges for @ndret an-
vendelse af eksisterende bygninger forudsat:

- at bygningerne repraesenterer en serlig samfundsmessig, arkitektonisk og/eller kulturhisto-
risk vaerdi, hvis langsigtede fastholdelse vurderes at kraeve en @ndret planlegning,

- at der er tale om eksisterende bygninger, der ma anses egnede til det formal, som der plan-
leegges for,

- at der ikke foretages vasentlige om- eller tilbygninger til de eksisterende bygninger, og at
eksisterende arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter bevares,

- at bygninger i landzone ikke mé overfores til byzone,
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- at der pa tilgreensende arealer omkring bygningerne overvejende planlegges for gronne om-
rader med almen friluftsanvendelse, og at offentlighedens fri adgang til disse grenne omra-
der sikres,

- at en @&ndret anvendelse af bygningerne ikke medferer en vesentlig foreget trafikbelastning
og stgj samt behov for nye vejanleg,

- at der ikke gives mulighed for udenders oplag.

Vurdering

Det vurderes, at de eksisterende bygninger for en del reprasenterer en sarlig samfundsmaessig, ar-
kitektonisk og kulturhistorisk verdi, hvis langsigtede fastholdelse kraver en @ndret planlegning.
Ligeledes vurderes det, at der for en del er tale om eksisterende bygninger, der ma anses egnede til
det formal, som der planlaegges for. Med lokalplanen ensker man ikke at udviske men tveartimod
understatte og bevare eksisterende arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter.

Udviklingen forventes ikke at medfore vasentlig foreget trafikbelastning, stej eller behov for nye
vejanlaeg pa trods af et storre bygningsvolumen, sammenlignet med tidligere, hvor kroen var 1 drift,
da der etableres faerre og sterre hotelenheder end tidligere.

En godkendelse af projektet vurderes ikke at ville medfere pracedens, da der er tale om en helt kon-
kret og meget stedlig historik og anvendelse pa netop denne grund.

Da omrédet i forvejen er bebygget og narvarende projekt kun i begraenset omfang - synsmeessigt -
vil udgere en bebyggelsesmessig tilfojelse, anses pavirkningen pé den ydre gronne kile som uva-
sentlig.

Projektets kobling til den historiske anvendelse som hotel, at lokalplanomradet allerede at udbygget
og ligger inden for landsbyafgransningen, samt at projektet ikke vurderes at bryde afgransningen
mod det &bne land, men tvaertimod er med til at understotte den klare greense mellem by og land -
og dette pa en made, hvor det ikke er pa bekostning af landsbyens udvikling som et levedygtigt lo-
kalsamfund med tilbud til det omkringliggende samfund og erhverv - er med til at understette dette
potentiale.

Furese Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet er beliggende i kommuneplanens bydel 20; Landomrade Nord og er omfattet af
Rammeomride 20B2 Bregnered Landsby, Nord. Rammeomradet er udlagt til boligomrade, lands-
byomréde, erhvervsomrade og jordbrugsomrade og er beliggende i landzone.

Lokalplan 159 er delvist i overensstemmelse med ovenstaende rammes anvendelse, men tillader en
bebyggelse med et omfang svarende til en bebyggelsesprocent pd 65 % for det samlede lokalplan-
omride og en maks. etagehojde pa 2 med udnyttet tagetage, som ikke er i overensstemmelse med
eksisterende kommuneplanramme.

Der er derfor sammen med denne lokalplan tilvejebragt et tilleg til Kommuneplan 2021 for at mu-
liggore den planlagte udvikling i lokalplanen. I tilleegget erstattes en del af Rammeomréde 20B2
med det nye rammeomrade; Rammeomride 20F12, der udlegger omrédet til erhverv og fastsatter
en bebyggelsesprocent pa maks. 65 % for rammeomradet som helhed og en maks. etagehgjde pé 2
etager med udnyttet tagetage.
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Folgende rammebestemmelser gaelder for ramme 20B2 i dag, mens indholdet i den nye ramme
20F 12 er markeret med rod:

Generel erhvervsomrade Rekreativt omrade.

Anvendelse:

Specifik Ferie- og kongrescenter, erhvervsomrade, publikumsorienteret ser-
anvendelse: viceerhverv.

derkan Anvendelserne skal indpasses i landsbymiljeet. "Ferie- og
kongrescenter” méd kun omfatte hotelvirksomhed med tilherende
funktioner. “Erhvervsomrade” mé kun omfatte erhverv inden for
miljeklasse 1 og 2.

Bebyggelses Max. 65 % af rammeomréadet som helhed.
procent:

Etageantal og Maks. 2 etager med udnyttet tagetage.
hejde:

Milje: Minds tilladte miljoklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleg, som kun pavirker omgi-
velser i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med boliger. An-
befalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljoklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleg, som kun pdavirker omgi-
velserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrdder, hvor der
ogsd findes boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger
20 m.

Udstykning: Rammen regulerer ikke udstykning.
Lokalplanlegning: Omridet er omfattet af Lokalplan nr.159.

Parkeringsnorm  Der skal inden for lokalplanomradet etableres bilparkering svarende

til minimum felgende normer:

e 1,2 p-plads per hotellejlighed.

e 1 p-plads pr. 25 m? publikumsorienteret serviceerhverv, hvis der
etableres under 75 m?

e 1 p-plads pr. 10 m? publikumsorienteret serviceerhverv, hvis der
etableres over 75 m?.

e 4 p-pladser til personale.
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Rammeomride 20B2 inden Tilleg 3 til Kommuneplan 2021
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Rammeomrade 20B2 med markering af det nye Rammeomrade 20F12 efter Tilleg 3 til Kommune-
plan 2021
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Arkitektur- og byrumsstrategi

Furese Kommunes Strategi for arkitektur og byrum indeholder syv principper for arkitektur og by-
rum. De syv principper omfatter: Helhed og sammenhang, Kulturarv som fundament, Byggeri som
arkitektur, Attraktive byrum, Veje og stier der samler, Rammer for fallesskaber, Natur og vand i
byen.

Med Lokalplan 159 muliggeres etablering af en nutidig og levedygtig version af Bregnered Kro,
der traekker spor til omradets kulturarv, med et vaesentligt fokus pa sammenhangen mellem nyt og
eksisterende byggeri, samt sammenhangen til det omkringliggende omrade bade med hensyn til ar-
kitektur, skala og tilgeengelighed. Bebyggelsen vil saledes bestd af en kombination af nybyggeri og
bevaret byggeri, hvor der i materialevalg og udformning er fokus pé den arkitektoniske kvalitet og
byggeriets ydre fremtoning og indpasning.

Lokalplanen muligger samtidig, at omradet abnes op, og der skabes attraktive opholdsrum mellem
bygningerne, der 1 form af samspillet mellem bebyggelse, belegning, beplantning og inventar invi-
terer til rekreativt ophold.

Bevaringsveerdigt landskab

Lokalplanomrédet ligger inden for bevaringsvaerdigt landskab, hvilket 1 ovrigt geor sig geldende for
en stor del af Furese kommune. Dette vurderes ikke som en hindring, da lokalplanomradet allerede
er udbygget og 1 ovrigt enskes forskennet med lokalplanen.

Furese Kommunes bzeredygtighedskrav i lokalplaner

Fureso Kommune har vedtaget en reekke sarlige krav til beredygtighed i lokalplaner, som fremgar
af kommuneplanens generelle rammer. Kravene omfatter en reekke forhold, som, idet omfang de er
relevant i omradet, er kommenteret i forhold til lokalplanen 1 skemaet herunder.

Krav der som udgangspunkt skal geelde i Forhold som sikres i Lokalplan 159, i det
alle nye lokalplaner omfang det er relevant

Regnvand

Bygninger skal placeres og koteres i terreenet Lokalplanen fastleegger kun i begraenset om-
med henblik pa at undgd oversvemmelse og fang byggefelter og befastelse, hvor der 1 dag
med henblik pa sikring af landskabet. ikke er bebyggelse eller befastelse.

I omréder, der kan blive udsat for oversvem- Omradet er ikke udpeget som varende i risiko
melse eller erosion, skal der etableres afvaerge- | for oversvemmelse eller erosion.
foranstaltninger til sikring mod oversvem-

melse og erosion.
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Krav der som udgangspunkt skal gzelde i
alle nye lokalplaner

Forhold som sikres i Lokalplan 159, i det
omfang det er relevant

I omrader, der bebygges eller befastes, skal
regnvandet sd vidt muligt hdndteres lokalt,
f.eks. ved genbrug, nedsivning eller lokal af-
ledning til seer, grofter og regnvandsbassiner.

Regnvandet skal sé vidt muligt vaere synligt i
bybilledet og i naturen, og vaere med til at oge
den naturmessige og rekreative verdi og/ eller
ledes hen, hvor det gor mindst skade. Hvis
dette ikke er muligt, skal det forsinkes, inden
det ledes til kloak.

Lokalplanen giver samtidig mulighed for etab-
lering af regnvandsbede til nedsivning af regn-
vand under hensyntagen til risiko for at foru-
rene grundvandet.

De maksimale aflgbskoefficienter i kommu-
nens spildevandsplan skal sikres overholdt.

Ejendommen er spildevandskloakeret, der kan
saledes ikke ledes tag og overfladevand i klo-
akken. Al tag og overfladevand skal sdledes
handteres pa egen grund.

Der skal sgges om tilladelse til nedsivning af
tag og overfladevand ved kommunen.

Tagvand skal opsamles og genbruges til toilet-
skyl og eventuelt tgjvask 1 maskine.

Lokalplanen stiller krav om etablering af an-
leeg til opsamling af regnvand fra tage til toi-
letskyl og eventuelt togjvask som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse.

Kravet galder for samlet ny bebyggelse herun-

der tilbygninger med et samlet omfang storre

end 350 m?. Kravet kan ikke fastsattes for:

e smabygninger, f.eks. garager, carporte,
drivhuse og lignende.

e tilbygninger, som ikke omfatter etablering
af nye eller ombygning af eksisterende toi-
letter og vaskemaskiner.

Natur og landskab

Bygningstatheden skal vaere stor med henblik
pa en effektiv udnyttelse af arealet og minime-
ring af bebyggelsens pdvirkning af landskabet.

Lokalplanen giver mulighed for en bedre ud-
nyttelse af grunden med en bebyggelsespro-
cent pa 65%, hvor byggefelterne samtidig er
lagt med henblik pa at 4bne mere op mod det
omkringliggende omrade. Der gives samtidig
ikke mulighed for bebyggelse, der ligger uden-
for matriklen, hvor kroen ligger i dag.
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Krav der som udgangspunkt skal gzelde i
alle nye lokalplaner

Forhold som sikres i Lokalplan 159, i det
omfang det er relevant

Sammensatningen af arter skal sikre variation
i det fysiske miljo og understette vores na-

tur. Biodiversitet og udbredelse af hjemmeho-
rende arter skal fremmes, isar i det abne land.
I bymaessig, serligt i de mest befestede omra-
der, skal hardfere plantearter, der er mest egnet
til de mere ekstreme klimatiske og stedlige for-
hold, fremmes. Planterne mé ikke optraede pa
de nationale lister over invasive arter.

Lokalplanen stiller krav om, at beplantningen
inden for lokalplanomradet er varieret, hardfer
og egnet til de stedlige forhold. Planterne ma
pa neer i urtebede, ikke optraede pa de nationale
lister over invasive arter.

Den udenders belysning ma ikke pavirke om-
givelserne negativt.

Lokalplanen stiller krav om, at udenders belys-
ning pa friarealer skal vare orienterende.
Belysningen skal vere afskaermet, sa det ikke
generer omkringboende.

Ressourcer

Der skal sikres mulighed for, at bygninger helt
eller delvist bliver forsynet med vedvarende
energi, eksempelvis varmepumper, solenergi
og jordvarme.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere sol-
energianleg, hvor det er foreneligt med et ar-
kitektonisk tilfredsstillende udtryk, herunder
hensynet til kulturarven.

Alle nye boligbebyggelser skal have mulighed
for adgang til feelleshuse eller felleslokaler
samt fellesskure.

Ikke relevant.

Alle nye boliger skal have mulighed for ad-
gang til terrepladser.

Ikke relevant.

Omréder skal fremtidssikres i forhold til kilde-
sortering, opbevaring og athentning af affald,
herunder genanvendelige affaldsfraktioner og
storskrald.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etable-
res feellesanlaeg til affaldshandtering, som mu-
liggor sortering 1 10 fraktioner.

Fellesanlegget til affaldshandtering placeres
indenders.

Transport
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Krav der som udgangspunkt skal gzelde i
alle nye lokalplaner

Forhold som sikres i Lokalplan 159, i det
omfang det er relevant

Vej-, sti- og parkeringsbestemmelser for biler
og cykler skal prioritere gdende, cyklister og
kombinationsrejsende.

Lokalplanen stiller krav til, at der inden for lo-

kalplanomradet etableres bilparkering sva-

rende til minimum felgende normer:

e 1,2 p-plads per hotellejlighed.

e | p-plads pr. 25 m? publikumsorienteret
serviceerhverv, hvis der etableres under 75
m?.

e 1 p-plads pr. 10 m? publikumsorienteret
serviceerhverv, hvis der etableres over 75
m?.

e 4 p-pladser til personale.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres

cykelparkering svarende til minimum

folgende normer:

e 1 plads pr. hotellejlighed

e 1 plads pr. 25 m? publikumsorienteret ser-
viceerhverv, hvis der etableres under 75
m?.

e 1 p-plads pr. 10 m? publikumsorienterede
serviceerhverv, der overstiger 75 m?.

e 4 pladser til personale.

Samt krav om at der skal etableres i alt mindst
2 cykelparkeringspladser til pladskrevende
cykler, f.eks. ladcykler, inden for delomréde 1
og 2.

Forurening

For at mindske forurening af grundvand samt
seer, vandleb og vaidomréder ber bygningsele-
menter af zink og kobber ikke anvendes.

Lokalplanen forbyder at anvende bygningsele-
menter af zink og kobber.

Taghetter, tagrender og nedlebsror er undtaget
herfor.

Braendeovne skal af miljohensyn undgas i nye
boliger.

Ikke relevant.
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Lokalplaner

Med den endelige vedtagelse af Lokalplan 159 for Bregnerad Kro ophaves den del af nedenstaende
lokalplan, som er omfattet af nerverende Lokalplan 159:
e Lokalplan 51 Bregnered Landsby — Nord vedtaget af Farum Byrad maj 1990.

Servitutter

Folgende servitutter, der er tinglyst pa matr.nr. 51, 17 samt matr.nr. 22 alle af Bregnered By, Farum,
aflyses for den del, der ligger inden for lokalplanomrédet af den endeligt vedtagne Lokalplan 159:

e Servitut af 20.08.1971 med Ibnr. 17624-15

e Servitut af 30.09.1974 med Ibnr. 25254-15

e Servitut af 10.06.1950 med Ibnr. 908764 15

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Lokalplanen fastholder lokalplanomradets zonestatus.

Varmeforsyning

Varmeplanlegningen udlegger den del af lokalplanomrédet, hvor den nedlagte kro ligger 1 dag
(matrikel nr. 17 af Bregnered By, Farum) til individuel naturgasforsyning. Fureso Kommune har 1
2022 vedtaget en ny varmeplan, der ikke laegger op til @ndringer i omradets energiforsyning.

For lavenergibyggeri er der ingen tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Miljeforhold

Forurenet jord

Lov om forurenet jord, § 71, medferer pligt for ejeren af en ejendom, for bygherre og for de ansvar-
lige firmaer, der deltager i et bygge- eller anlaegsarbejde til at standse bygge- eller anlaegsarbejdet,
hvis der under arbejdet konstateres jordforurening. Miljebeskyttelseslovens § 21 medferer pligt til
at underrette kommunen om den konstaterede forurening.

Lokalplanomradet er ikke kortlagt som forurenet. En ny bebyggelse eller @ndret anvendelse vil for-
udsztte en tilladelse efter jordforureningsloven.
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Stoj
Ifolge planlovens § 15a mé en lokalplan Signaturer
kun udlegge stajbelastede arealer til stoj-

folsom anvendelse, hvis planen med be- - 8ygning
stemmelser om etablering af afskermnings- — ::’"ssion e
foranstaltninger m.v. kan sikre den fremti-
dige anvendelse mod stejgener. Sddanne
afskaeermningsforanstaltninger kan besta i
anlaeg af beplantningsbealte, stgjvold, mur
og lignende som betingelse for ibrugtagen
af ny bebyggelse eller @ndret anvendelse af
et ubebygget areal. Med lokalplan 159 ud-
leegges stojbelastede arealer 1 landzone til
stojfelsom anvendelse i1 form af Hotellejlig- N

heder med tilherende servicefunktioner og o emiors 1

opholdsarealer. 43(.:: pis & ®
Det fremgar af Furess Kommunes stgjkort, Ol s

at lokalplanomradet er belastet af trafikstoj < ‘%rj
fra Hilleredmotorvejen pa 63-68 dB. ;ﬁ:l“ =

Miljestyrelsen har opstillet vejledende grenseverdier for vejtrafikstej 1 forskellige typer omréader.
De vejledende stojgraenser er formuleret for indikatoren Lgen, Som benyttes til stgjkortlegning og
planlaegning, og de gaelder for ars-middelvardien af stejen udenders 1 frit felt. Lqen er en indikator,
som tillegger stojbegivenheder 1 aften- og natperioden hgjere vaegt end stojen om dagen. Den vejle-
dende stogjgranse for liberale erhverv sdsom hoteller, kontorer m.v. er Lgen 63 dB.

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplan 159 er der foretaget beregninger af stgjforhold for
den anvendelse og bebyggelse, som lokalplanen muligger. P4 baggrund af de beregnede stojni-
veauer fra vejtrafikstej vurderes det, alle opholdsarealer pa terren og pa tagterrassen inden for byg-
gefelt B5 alle kan overholde Miljestyrelsens vejledende grensevardier for vejstej for udenders op-
holdsarealer. P4 de udenders opholdsarealer bl.a. ved lokalplanens nordlige del, er beregnet til un-
der Lden 63 dB. Pa tagterrassen og i gardrummet er stgjniveauet beregnet til under 58 dB.

Afhangigt af vinduesareal og rumvolumener i bebyggelsen, kan det ved naermere projektering nér
bebyggelsens geometri og facader er endeligt fastlagt, at der for bebyggelsen vil vare behov for
seerligt lydisolerende foranstaltninger i facaderne med henblik pa at sikre det indenders stejniveau
fra vejtrafik med lukkede vinduer. Det indenders krav med lukkede vinduer kan forventes opfyldt
ved anvendelse af vinduer med lydafskaermende ruder.

Lokalplanen foreskriver at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, for det er sikret, at de vejledende

greensevaerdier for stgj kan overholdes pa bebyggelsens udenders opholdsarealer og indenders 1
sove- og opholdsrum.
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Grundvandsbeskyttelse

Hele Furese Kommune er udpeget som et "Omrade for Serlige Drikkevandsinteresser" (OSD) og
store dele af kommunen er udpeget som Nitratfelsomt Indvindingsomrade (NFI).

Anvendelsesbestemmelserne for lokalplanomrédet og muligheden for at etablere ny bebyggelse til
boligformal vurderes ikke at fore til negative @ndringer af grundvandsbeskyttelsen.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med de statslige vandomradeplaner.

Spildevandsplan og aflebsforhold

Efter spildevandsplanen skal regnvand og spildevand holdes hver for sig. Det tilstrebes generelt, at
regnvand 1 videst muligt omfang, og hvor det er teknisk og miljemeessigt forsvarligt, nedsives, gen-
anvendes eller tilbageholdes 1 regnvandsseer eller -bassiner. Furesog Kommune tillader dog ikke
nedsivning i/pa forurenede lokaliteter.

Lokalplanen stiller krav til, at regnvand skal handteres pa egen grund, og regnvand fra tage skal
genanvendes 1 bebyggelsen til f.eks. toiletskyl og tajvask 1 maskine.
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Ekspropriation

Ifolge planloven skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i forbindelse
med en lokalplan. Det felgende afsnit er udelukkende en oplysning om de gaeldende regler for ek-
spropriation og er ikke nedvendigvis et udtryk for, at der vil ske ekspropriation i forbindelse med
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfoer af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, el-
ler private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vare af veesentlig betydning for
virkeliggorelsen af en endeligt vedtaget lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det
tidspunkt, hvor der treffes beslutning om ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde pracise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der enskes
gennemfort.

e Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser).

e Ekspropriation til fordel for en privat akter er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tje-
ner almene samfundsinteresser. Der galder imidlertid et skerpet krav til ekspropriationens ned-
vendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

e Ekspropriation skal vaere nedvendig og tidsmassig aktuel for realisering af ekspropriationsfor-
malet.

e Ekspropriationens omfang skal vere rimeligt 1 forhold til det formal som der eksproprieres til.

For lokalplaner sendt i hering efter den 1. januar 2019 gelder desuden, at adgangen til at foretage
ekspropriation bortfalder, hvis ikke der er truffet beslutning inden 5 ar efter lokalplanens offentlig-
gorelse.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere 1 medfer af en lokalplan. Ved ekspro-
priationssagens gennemforelse skal kommunalbestyrelsen folge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a.
findes 1 Erhvervsstyrelsens "Vejledning om ekspropriation efter planloven" og Vejdirektoratets
"Vejledning om ekspropriation efter vejloven".

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende be-
stemmelser 1 byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gelder uanset lokalplanen.
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Vejlovgivningen

Anlaeg af veje forudsatter, at vejmyndigheden har godkendt et detailprojekt for vejanlaegget med en
redegorelse for vejens lengde- og tvarprofil, befastelse afvanding mv. (privatvejslovens § 41). Det
galder uanset, hvordan vejen er udlagt. Vejlovgivningen fastleegger en rekke vejregler om vejenes
udformning, herunder om haldningsforhold og oversigtsforhold.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder spor af fortidsminder, skal arbejdet i henhold til museumslovens § 27
standses 1 det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Museum Nord-
sjelland.

Der er ikke tidligere registreret fortidsminder inden for lokalplanomrédet.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttet natur
Der er ikke registreret naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 inden for lokalplanomra-
det.

Skovbyggelinje

Skoven vest for Bregnered Kor afkaster efter naturbeskyttelseslovens § 17 en byggelinje pd 300 m.
Lokalplanomradets samlede areal (savel som resten af Bregnered Landsby) er omfattet af denne
byggelinje.

Siden 1. januar 2014 (lov nr. 1630 af 26. december 2014) har § 17 om skovbyggelinjen og planlo-
vens landzonebestemmelser veret tilpasset hinanden. I tilfeelde, hvor der meddeles landzonetilla-
delse efter planlovens § 35, stk. 1, til bebyggelse mv. pa arealer inden for skovbyggelinjen, geelder
forbuddet 1 naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensynene til natur og landskab, som er formalet i
§ 17, generelt varetages ved administrationen af landzonebestemmelserne. I disse tilfelde vil en op-
forelse af byggeri mv. ikke kraeve en dispensation fra skovbyggelinjen.

Fredninger
Der er ikke udpeget fredede omrader inden for lokalplanomradet.

Internationale naturbeskyttelsesinteresser

Lokalplanomradet ligger 1 skel mod Natura 2000-omrdde N137: Kattehale Mose, som udger habi-
tatomrdde H121. Umiddelbart vest for lokalplanomradet udgeres Natura 2000-omradet af den syd-
ostligste del af den statsejede skov Heveltsvang. Der er kortlagt areal med habitatnaturtype 9110
Boag pa mor, lige vest for lokalplanomréadet. Kun pa en kortere straekning (de nordligste ca. 15 m)
graenser habitatnaturtypen direkte op til lokalplanomradet, l&ngere mod syd ligger habitatnaturty-
pen Bog pé mor i en afstand af ca. 25 m. Der er ikke kortlagt levesteder for arter pa udpegnings-
grundlaget i naerhed af lokalplanomrédet.

I dag fremstar bebyggelsen mod naturomradet som en ’bagside” med oplag, biler og en ve;j.
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Med Lokalplan 159 er det onsket at styrke og tydeliggere forbindelsen til Natura 2000-omradet,
hvor dele af den nye bebyggelse er planlagt beliggende taet op af naturomrédet, som det fremgér af
Kortbilag 3 og Illustration 1.

Bebyggelsens facade mod skoven er ligevaerdig med gadefacaden, hvor facaden gennem mindre ter-
rasser og en aben opbygning skaber forbindelse mellem de to omréder og forbedrer det arkitektoni-
ske samspil mellem bebyggelse og naturomradet mod vest.

I lokalplanens bestemmelser er der fastsat folgende krav, som skal vare med til at styrke sammen-
hangen mellem kroen og Natura 2000-omradet i fremtiden:

- Der ma ikke etableres en vej mellem den fremtidige bebyggelse og skoven, som det er til-
feeldet 1 dag, hvor der leber en ve;.

- Der ma ikke veare nogen former for udenders oplag.

- Vareindlevering og affaldshandtering skal forega fra Bregnerad Byvej og indrettes sa bl.a.
Natura 2000-omradet skaermes for gener herunder stgj.
Vareindleveringen ma ikke ske fra vejen, men fra den hertil afmarkede bad est for bygnin-
gen.

- Der skal etableres en overdaekket passage gennem bebyggelsen 1 Byggefelt 8, der sikrer ud-
syn til skoven fra torvet og vejen som 1 princippet vist pa Illustration 2.

Det vurderes pa baggrund af ovenstiende, at udviklingen, som lokalplanen giver mulighed for, er
tilpasset til og tager hensyn til Natura 2000-omradet. Lokalplanomrédet overlapper ikke med selve
Natura 2000-omradet, og der sker derfor ikke nogen direkte pavirkning af hverken naturtyper eller
levesteder for arter pa udpegningsgrundlaget. Det vurderes, at den anvendelse som lokalplanen mu-
ligger, ikke vil medfere en vasentlig indirekte pavirkning af det tilstoadende Natura 2000-omréde.
Dette er begrundet 1, at lokalplanen muligger hotelvirksomhed inden for selve lokalplanomridet og
at der ikke vil ske f.eks. senkning af grundvandet eller stgj 1 vasentligt omfang, som vil kunne pa-
virke arter eller naturtyper indirekte. Projektet vurderes pa den baggrund ikke at ville pavirke natur-
typer eller arter pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet negativt, men snarere tvartimod styrke
forbindelsen til omréddet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivets artikel 12' fastsatter bestemmelserne for en streng beskyttelsesordning af arter,
som er oplistet pa direktivets bilag IV litra a, og finder anvendelse indenfor arternes naturlige ud-
bredelsesomréde.

Habitatdirektivet omfatter mere end 200 naturtyper og 700 arter af planter og dyr. Af dem findes ca.
60 naturtyper og mere end 100 arter i Danmark.

Habitatdirektivet kan findes her: https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturbeskyttelse/international-na-
turbeskyttelse/eus-naturbeskyttelsesdirektiver

P'EU. 1992. Radets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter.
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Flagermus
Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen udfert undersegelse af tilstedevarelsen af fla-
germus i de eksisterende bygninger.

Undersogelsen indbefatter:

1. Screening af eksisterende data for at identificere de arter af flagermus, som potentielt fore-
kommer i omradet omkring Bregnered Kro.

2. Levestedskortleegning af de udvendige- og indvendige bygningsdele og strukturer af den del
af Bregnerad Kro, som skal nedrives.
Levestedskortlegningen fandt sted den 13. oktober 2022. Besigtigelsen blev udfert af en bi-
olog i samarbejde med en reprasentant fra Foniks A/S, som sikrede fuld adgang til bygnin-
gen.

3. Artskortlegning af de udvendige- og indvendige bygningsdele og strukturer 1 bygninger in-
den for lokalplanomradet.
For at belyse, om bygningerne blev benyttet som yngle- eller rastested for flagermus, blev
de undersegt ad to omgange 1 yngleperioden (hhv. d. 12. juli og d. 27., 28. og 29. juli 2023)
og en gang 1 sensommerperioden (d. 7. september).
Undersogelsen fandt sted fra solnedgang og ca. 2 timer frem. Vejret pa undersogelsesnaet-
terne var relativt vindstille og tert.
Undersogelsen blev udfoert af en biolog.

P& baggrund af eksisterende viden om udbredelsen af flagermusarter i Danmark, samt kendskab til
arternes levesteder vurderes der at forekomme seks arter af flagermus 1 omradet omkring Bregnered
Kro, som enten kan eller udelukkende benytter sig af bygninger som sommer- og/eller vinterkvar-
ter.

Der blev ikke fundet sport efter flagermus 1 levestedskortlegningen. P4 baggrund af undersogelsen
er bygningen dog vurderet egnet som yngle- og rastested for flagermus i sommerperioden, da der er
flere huller og sprakker i den udvendige facade, med direkte adgang til hulrumsstrukturer i facade-
muren, gavlrummene og undertaget. Bygningen vurderes ikke frostfri, hvorfor den er uegnet som
overvintringslokalitet.

Pa baggrund af artskortlegningen med belysning af om bygningerne blev benyttet som yngle- eller
rastested for flagermus, blev de undersogt ad to omgange i yngleperioden (hhv. d. 12. juli og d. 27.,
28. 0g 29. juli 2023) og en gang i sensommerperioden (d. 7. september).

Allerede ved det forste besog 1 juli blev der registreret en hej aktivitet af dvaergflagermus omkring
den gamle rejsestald. Aktiviteten af de ovrige registrerede arter var sporadisk og ikke centreret om-
kring bygningerne. Ved de tre beseg 1 slutningen af juli blev der fokuseret pd at finde ud af, hvor
dyrene floj ud. Der viste sig at vere udflyvning af en del individer (mindst 20 individer blev set
flyve ud, men der er utvivisomt flere) fra skorstenen pd den sydvendte tagflade af den midterste,
gule bygning. Udover de observerede flagermus i skorstenen, formodes det at der er flere dvergfla-
germus rundt omkring under tegltaget af den gule bygning da det ikke er usedvanligt at en flager-
muskoloni har flere tilholdssteder i tagarealet af den samme bygning.

Der blev ligeledes fokuseret pa at observere, hvorvidt der ogsé skete udflyvning fra den rede byg-

ning. Der blev ikke observeret udflyvning fra den rade bygning. Det er derfor konkluderet at dvaerg-
flagermuskoloniens primere tilholdssted, er i den gule bygning.
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Bygningerne blev grundigt besigtiget udvendigt, og et enkelt loftsrum i den rede bygning blev lige-
ledes besigtiget. Der var ikke synlige spor efter flagermus nogen steder.

Der forefindes siledes en koloni af dvergflagermus i den gamle rejsestald. Forekomsten af dverg-
flagermusene er observeret til at vaere i skorsten og formodes ligeledes at vare under tagstenene.

P& baggrund af undersegelserne for flagermus er der sat vilkar i lokalplanen om, at den gamle rejse-
stald udpeges til ikke at nedrives uden byradets godkendelse.

Andre bilag ['V-arter

Inden for lokalplanomréadet findes ingen seer eller lignende omrader, som kan vare levesteder for
padder, ligesom der ikke findes omrader, egnet som levested for krybdyr. Der er heller ikke tidli-
gere registreret bilag I'V-arter inden for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanomradet ikke
opfylder betingelserne som yngle- eller rasteomrade for andre arter end flagermus pa habitatdirekti-
vets bilag V. Det er derfor Fureso Kommunes vurdering, at det planlagte, ikke i sig selv, eller ifm.
andre planer og projekter, vil medfere beskadigelse eller adeleggelse af yngle- eller rasteomrider
for de arter, der fremgér af habitatdirektivets bilag I'V.

Forholdelse til byggearbejder inden for lokalplanomradet (afvaergeforanstaltninger for fla-
germus)

Bregnerod Kro vurderes at veere omfattet af levestedsbeskyttelsen, som er fastsat i habitatdirektivets
artikel 12, stk. 1 litra d.

Der mé derfor ikke ske beskadigelse eller adeleggelse af Bregnered Kro som yngle- og rastested
for flagermus, uden at der implementeres afvargeforanstaltninger som kan sikre omrddets okologi-
ske funktion som yngle- og rasteomrade pd minimum samme niveau som hidtil. Med gkologisk
funktionalitet menes de vilkar, som et yngle- og rasteomrade kan tilbyde en bestand af en art.

@vrige bygninger

Den rede bygning vurderes ikke at have nogen veasentlig betydning for hovedkolonien i den gule
bygning, og det vurderes derfor, at den rede bygning kan rives ned uden at skade den ekologiske
funktionalitet for dvaergflagermusene. Det er (ud fra levestedskortleegningen og artskortleegningen)
vurderet, at der er sd fa individer af dvaergflagermus, der muligvis kan benytte den rede bygning
som rasteomrade, at den ekologiske funktionalitet og de enkelte individers rasteomrader oprethol-
des, selvom bygningen nedrives.

Det kan ikke udelukkes, at enkeltindivider fra hovedkolonien i den gule bygning indimellem raster i
den rede bygning. Derfor skal nedrivningen forega i etaper, s eventuelle dyr kan na at sege vek.
Taget skal saledes fjernes forsigtigt ved handkraft plade for plade eller strdsektion for strasektion.
Pé forste dag fjernes halvdelen af stritaget pd estsiden, en eller flere dage efter fjernes den anden
halvdel, en eller flere dage efter fjernes halvdelen af pladetaget pd vestsiden, og til sidst fjernes den
sidste del af pladetaget efter en eller flere dage. Hvis der er nogen form for undertag, fjernes det li-
geledes 1 etaper, som beskrevet ovenfor. Nar alle former for tag er fjernes, efterlades den abne tag-
konstruktion i min. 2 dage, hvorefter resten af huset kan rives ned.
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Nedrivningen kan foretages i to perioder om aret, enten i starten af maj, for yngletiden, hvor alle dyr
er aktive og flyvedygtige eller slut august/start september, hvor ungerne er flyveferdige og kan
flyve vak.

Den gamle rejsestald

Alle modificeringer af bygningen inden for byggefelt 1, den gamle rejsestald, som pévirker tagkon-
struktionen, dvs. alt som vedrerer tagvinduer, kviste eller indvendige tagrum med direkte forbin-
delse til undersiden af taget, skal forega yderst forsigtigt og under vejledning af en flagermusspecia-
list.

Forud for arbejdet med renoveringen af ovennavnte tiltag, skal der laves en detaljeret plan for ar-
bejdet der ngje beskriver hvilke forholdsregler der skal tages under arbejdet.

Miljevurderingsloven

Ifolge lov om miljevurdering af planer og programmer (LBK. 973 af 25. juni 2020), skal der udar-
bejdes miljeovurdering, nér der skal tilvejebringes planer inden for fysisk planlaegning, hvis planen
fastlegger rammerne for fremtidige anlaeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1
eller 2, eller hvis planen pévirker et internationalt naturbeskyttelsesomréde vasentligt. Derudover
skal der udarbejdes en miljevurdering, nér der tilvejebringes gvrige planer, som giver mulighed for
anlagsprojekter, der kan fa en vasentlig indvirkning pd miljeet.

Miljevurdering jf. lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
Forslag til Tilleg 3 til Kommuneplan 2021 og Forslag til Lokalplan 159 er planer inden for fysisk
planlegning og arealanvendelse, der fastlegger rammerne for fremtidige anlegstilladelser under
miljevurderingslovens bilag 2, Turisme og Fritid punkt c) Feriebyer og hotelkomplekser uden for
byomrader og hermed forbundet anlaegsarbejde.

Det er samtidig vurderet, at Planforslagene selvom de fastlegger anvendelse af et mindre omréade pa
lokalt plan kan f4 vasentlig indvirkning pa miljeet ved fundet af en Dvargflagermus koloni 1 skor-
stenen pd den gamle rejsestald, delomrade 1, hvorfor planerne ligeledes er milje.

Furese Kommune har derfor vurderet, at planforslagene er omfattet af Miljovurderingslovens § 8§,
stk. 1, nr. 1 og der derfor skal gennemfores miljovurdering. Der er derfor igangsat en miljovurde-
ring af planforslagene efter Miljovurderingslovens regler.

Forud for gennemforelse af miljovurderingen er der jf. Miljovurderingslovens § 11 udarbejdet et
afgrensningsnotat, som har varet 1 horing hos bererte myndigheder i perioden d. 29. november
2023 til den 13. december 2019.

Der er ifm. heoringen modtaget heringssvar fra Furese Kommunes Natur og Milje.

Miljovurdering, sammenfattende redegerelse

Efter miljovurderingsloven skal kommuner tage hensyn til miljerapporten, nir planen endeligt ved-
tages. Der skal i den forbindelse udarbejdes en sammenfattende redegorelse, som skal felge den en-
deligt vedtagne eller godkendte plan. Redegorelsen skal vise, hvordan miljehensyn er integreret i
planen, hvordan der er taget hensyn til udtalelserne fra heringerne, hvorfor planen er valgt frem for
andre behandlede, rimelige alternativer og hvordan miljepavirkningerne vil blive overvaget.

Den sammenfattende redegorelse om miljevurderingen af Lokalplan 159 og Tilleg 3 til Kommune-
plan 2021 er udarbejdet af Fureso Kommune og publiceret i et separat heefte.
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Handicappolitik

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgengelighed 1
bygningsreglementet. I forbindelse med lokalplanudarbejdelsen er det blevet undersegt, pa hvilken
made tilgengelighedshensyn eventuelt kan tilgodeses yderligere inden for de muligheder, som plan-
loven giver. Lokalplanen bestemmer herefter at veje og evrige faerdselsarealer kun mé etableres
med fast belegning.
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