Udhusets Venner

Landzonetilladelse til foreningshus med ca-
fe, stojhegn og parkeringsplads pa Stations-
vel 2, 3500 Varlose

Furese Kommune har modtaget en ansegning om at &ndre anvendelsen af det
eksisterende udhus, benavnt Udhuset, pa ejendommen matr. nr. 65y LI1. Varle-
se By, Verlese, Stationsvej 2, Hareskov, 3500 Verlase til forsamlings-
hus/foreningshus og café. Projektet omfatter ogsa endring af udearealer-
ne/friarealerne. En del af de ansegte forhold kraever landzonetilladelse.

Sagen blev behandlet af udvalget for Plan og Byudvikling p&d mede den 26. no-
vember 2024, hvor udvalget besluttede at imgdekomme det ansegte.

I overensstemmelse med udvalgets beslutning meddeler Furese Kommune, Na-
tur og Miljo landzonetilladelse til at anvende Udhuset pd ejendommen Stations-
vej 2 til et publikumsorienteret foreningshus med en mindre café. Som en del af
projektet giver kommunen ogsa landzonetilladelse til at etablere en parkerings-
plads og til at opfere et stajhegn med en hgjde pa maksimalt 2 m og en leengde
pa 7 m. Tilladelsen meddeles efter planlovens' § 35, stk. 1, pa felgende vilkér:

e Stagjhegnet opfores med en placering som ansegt langs Gammel Hare-
skovvej bag det eksisterende beskyttede stendige.

Anvendelsen af Udhuset forudsattes at vaere 1 overensstemmelse med de an-
vendelsesmuligheder, der fremgar af § 3 i Lokalplan 138.

Furese Kommune, Natur og Miljo godkender samtidig anvendelsen af Udhuset
til forenings- og fritidsformal samt til naturformidling, herunder undervisnings-
formal i form af naturskoler og naturvejledningscentre i medfer af planlovens §
37, stk. 2. Disse anvendelsesendringer kraever derfor ikke landzonetilladelse.

"' LBK nr. 572 af 29. maj 2024 af lov om planlagning med senere @&ndringer
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Ovrige tilladelser og dispensationer

Det ansegte projekt kraever ogsa et antal dispensationer fra Lokalplan 138. Fu-
resg Kommune har den 23. december 2024> meddelt dispensation fra lokalpla-
nen. Dispensationen er meddelt pé forskellige vilkar, der fremgar af dispensati-
onsafgarelsen.

Det ansagte kraever ogsa byggetilladelse, for arbejdet pabegyndes. I har allerede
fremsendt ansegning om byggetilladelse til Furess Kommune via Byg og Miljo
(byg-2024-650137). Det er via dette ansegnings-modul I far svar fra kommunen
i byggesagen.

Baggrund

Ejendommen Stationsvej 2 er pa 385 m? og er ifolge BBR bebygget med et ud-
hus pa 54 m?. Ejendommen ejes af Fureso Kommune, og udlejes til Udhusets
Venner.

Med ansegning, der er indsendt via Byg og Milje og modtaget i Furesg Kom-
mune den 29. marts 2024, har Udhusets Venner sggt om dispensation fra Lo-
kalplan 138. Med efterfolgende ansegning modtaget i kommunen den 12. maj
2024 har Udhusets Venner bl.a. segt om landzonetilladelse til endret anvendel-
se af Udhuset og @ndringer af udearealerne/friarealerne. Ansegningerne er sup-
pleret med oplysninger den 5. maj 2024 og den 22. oktober 2024.

Udhusets Venner gnsker at anvende Udhuset til forsamlingshus/foreningshus
med kekken. Aktiviteterne vil have en rekreativ karakter med bl.a. naturformid-
ling, hvor den skovnare placering udnyttes. Pa sigt enskes ogsa café-drift med
salg af mad og drikkevare primeert til gaster, der anvender skoven rekreativt.
Kekkenet indrettes ikke med henblik pa egenproduktion af mad til offentligt
salg.

I forbindelse med den @&ndrede anvendelse af Udhuset enskes en raekke @&ndrin-
ger af Udhusets udtryk med udvendige ombygninger. Bygningens bebyggede
areal udvides ikke.

Det samlede projekt omfatter ogsa @ndringer af udearealerne/friarealerne. Bl.a.
onskes et stajhegn og en parkeringsplads med to parkeringspladser og cykelpar-
kering.

Det ansggte stgjhegn enskes etableret i ubehandlet naturtra eller malet i sorte
eller merkebrune nuancer. Hegnet forventes at fa en hgjde pa 1,8-2 m. Det skal

? Furesp Kommunes afggrelse af 23. december 2024 om dispensation fra Lokalplan 138 (Sags nr. 24/3964)
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placeres ca. 2 m fra skel (bag eksisterende stendige og eksisterende levende
hegn) langs Gammel Hareskovvej og har en leengde pa ca. 7 m. Formalet med
stojhegnet er at begraense trafikstajen fra Gammel Hareskovvej og skerme na-
boerne fra evt. stgj fra kommende arrangementer ved Udhuset.

Parkeringspladsen anleegges med kerefast beleegning i den nordestlige del af
grunden.

Plan- og naturgrundlag, m.v.

Ejendommen Stationsvej 2 ligger i landzone og i indre gren kile, jf. fingerpla-
ner’. Ejendommen ligger inden for et omrade, der er udpeget som veerdifuldt
landskab 1 kommuneplanen’. Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme
21D6, Bevaringsveerdig bygning pad Stationsvej i Hareskovby.

Ejendommen er desuden omfattet af Lokalplan 138, For en bevaringsveerdig
bygning pd Stationsvej i Hareskovby, der er vedtaget i december 2019, og som
bl.a. fastsetter neermere bestemmelser for bevaring af Udhuset og for anvendel-
sen. Lokalplanen har til hensigt at give mulighed for at anvende det bevarings-
vaerdige udhus som et stettepunkt for den rekreative anvendelse af Hareskoven.
Udhuset ligger hensigtsmaessigt tet pa skoven og Hareskov Station samt Hare-
skovby.

Lokalplanens § 3, om Anvendelse giver bl.a. mulighed for at anvende Udhuset
til offentlige og rekreative formal, herunder informations-, institutions-, under-
visnings- og foreningsformal. Dertil giver lokalplanen mulighed for publikums-
orienterede erhverv med salg af mad og drikkevare, herunder specifikt café.

Ejendommen ligger med en placering pa graensen mellem det abne land og by-
massig bebyggelse. Ejendommens sydvestlige skel er ssmmenfaldende med
byzonegransen og Hareskovbys villaomrader. Ejendommen ligger dog adskilt
fra byen pa den modsatte side af Gammel Hareskovvej. Ejendommen ligger
dertil teet pd Hareskov Station (S-tog) i en afstand p& under 500 m. Mod nord-
vest, gst og sydest er ejendommen omkranset af skov (Store Hareskov), og
langs ejendommens nordlige skel er en rekreativ grussti, der giver adgang til
skoven. Langs ejendommens sydvestlige skel er et beskyttet stendige.

3 BEK nr. 312 af 28. marts 2019 om hovedstadsomréidets planlagning (Fingerplan 2019 — landsplandirektiv
for hovedstadsomradets planlagning)

* Fureso Kommuneplan 2021
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Internationale naturbeskyttelsesinteressers

Ejendommen ligger ca. 20 m fra naermeste Natura 2000-omréde N139: Qvre
Mplleadal, Furese og Frederiksdal Skov, som udger habitatomrade H123 og
fuglebeskyttelsesomrade F109. Det ansggte vurderes ikke at pavirke arter eller
naturtyper pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet og fuglebeskyttelsesom-
radet, da det ansegte er af lokal karakter, og kun vil berere den ansegte matri-
kel.

Der er tidligere registreret sydflagermus pa ejendommen og dvargflagermus pa
ejendommen ost for, ligesom der tidligere er registreret flere andre arter af fla-
germus i neromradet. Bade syd- og dveargflagermus fouragerer langs skovkan-
ten. Dvargflagermus benytter bade bygninger og hule traeer som sommer- og
vinterkvarter, mens sydflagermus benytter bygninger. Der faldes ikke traeer i
forbindelse med det ansegte, og det er derfor Furese Kommunes vurdering, at
det ansggte ikke vil forringe eller edeleegge omradets funktion som yngle- eller
rasteomrade for flagermus.

Der er ikke tidligere registreret padder eller krybdyr i omradet naer ejendom-
men. Naermeste registrering er spidssnudet fre i Hareskoven, ca. 210 m nord for
ejendommen. Det er kommunens vurdering, at der ikke findes egnede leveste-
der for padder og krybdyr pa ejendommen, og det ansegte vil derfor ikke for-
ringe eller odeleegge omrddets funktion som yngle- eller rasteomrade for padder
og krybdyr i omréadet. Det er derfor kommunens samlede vurdering, at det an-
sogte ikke vil forringe eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for beskyttede
arter.

Heoring
Det ansggte har varet sendt i hegring hos omkringboende, lokalsamfund m.fl. i
perioden fra den 27. juni 2024 til den 5. august 2024.

Der er indkommet et heringssvar fra Hareskovby Medborgerforening, der over-
ordnet ikke har indvendinger mod projektet, men dog finder, at der skal stilles
vilkar om at opretholde en beplantning foran stejskeermen med henblik pa at
bevare byens grenne udtryk.

Begrundelse for afgarelsen
Furesg Kommune vurderer indledningsvis, at den enskede anvendelsesaendring
af Udhuset til et publikumsorienteret foreningshus med en mindre café er en

S BEK nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-

beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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@ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse, der kraver landzonetilladelse ef-
ter planlovens § 35, stk. 1.

Stejhegnet vurderes ogsa at kraeeve landzonetilladelse, da der er tale om en fast-
konstruktion, der efter kommunens vurdering falder ind under bebyggelsesbe-
grebet i planlovens § 35, stk. 1. I vurderingen heraf indgar stajhegnets dimensi-
on set i forhold til Udhusets og ejendommens sterrelse. Endelig krever etable-
ring af den ansegte parkeringsplads ogsé landzonetilladelse, da der er tale om en
@ndret anvendelse af ubebyggede arealer.

I forhold til anvendelsen af Udhuset til forenings- og fritidsformal, samt til na-
turformidling, herunder undervisningsformaél i form af naturskoler og naturvej-
ledningscentre, vurderer kommunen, at disse anvendelser falder ind under plan-
lovens § 37, stk. 2, om ibrugtagen af overfladiggjorte bygninger. Disse anven-
delser kreever derfor ikke landzonetilladelse.

Kommunen bemerker, at Lokalplan 138 har bonusvirkning i forhold til udstyk-
ningsforhold beskrevet i 4.1, jf. § 12. Lokalplanen har imidlertid ikke bonus-
virkning for evrige bestemmelser i lokalplanen.

Landzonetilladelse

Landzonetilladelsen til at anvende Udhuset til et publikumsorienteret forenings-
hus med en mindre café, etablere stojhegn og parkeringsplads er givet, da det
ansegte ikke vurderes at stride mod de bestemmelser og hensyn, der skal vare-
tages gennem administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

Kommunen legger vegt pa, at den ansegte anvendelse af Udhuset ikke strider
mod omradets planlaegning, da anvendelsen ses at vere i overensstemmelse
med Lokalplan 138.

I forhold til stejhegnet legger kommunen veegt pa, at det er segt indpasset langs
eksisterende hegnsstruktur pa ejendommen, og dertil far et udtryk i naturfarver
eller sort. Det indgar ogsa i kommunens vurdering, at stegjhegnet har en begraen-
set leengde pd 7 m og en maksimal hgjde pa 2 m, og at det etableres langs
Gammel Hareskovvej med en placering orienteret mod villabyen (og ikke mod
det dbne land). P& den baggrund vurderes stgjhegnet ikke at pavirke det omgi-
vende landskab negativt. Kommunen laegger ogsé vagt pé, at stejhegnet har til
formal at begranse stojpavirkninger og dermed understotte de ansegte anven-
delser af ejendommen.
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Endelig indgér det i kommunens samlede vurdering, at der med afgerelse af 23.
december 2024 er meddelt dispensation fra omréadets lokalplan til det ansogte
projekt.

Offentliggerelse
Landzonetilladelsen vil blive offentligt bekendtgjort pA kommunens hjemme-
side dags dato.

Klage
Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen om landzonetilladelse efter
reglerne i planlovens kap. 14.

Kommunens landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, kan paklages til
Planklagenavnet, jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Kommunens vurdering af, at anvendelsen af Udhuset til foreningshus og natur-
formidling falder ind under undtagelsesbestemmelsen i planlovens § 37, stk. 2,
og dermed ikke kraever landzonetilladelse, er et retligt spergsmal, som kan pa-

klages til Planklagenavnte, jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offent-
ligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klage-
fristen udleber pé en lordag eller helligdag, forlenges fristen til den folgende
hverdag.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i afgerelsen og visse landsdaek-
kende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af natur og milje eller
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse som hovedformal.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p4 forsiden af Nevnenes
Hus (www.naevneneshus.dk). Klageportalen findes ogsa pd www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pé ligesom du plejer, typisk med MitID.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virk-
somheder, foreninger, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret
opkraeves af Neevnenes Hus. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageporta-
len.
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I Klageportalen sendes din klage automatisk til kommunen. Hvis kommunen
fastholder afgarelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i navnet
via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis du ensker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
kommunen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenav-
net, som treffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Hyvis afgerelsen enskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter, at afgerelsen er meddelt.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage
har opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet. Det
betyder i sé fald, at tilladelsen ikke méa udnyttes, for klagesagen er afsluttet.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar, efter

den er givet, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Venlig hilsen
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Kopi til:
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