Landzonetilladelse til jordvold pd Varlese
Golfklub

Furese Kommune har modtaget ansggning om at etablere en jordvold pa Verle-
se Golfklub, nermere bestemt ejendommen matr. nr. 17a Kirke Varlese By,
Verlese, Christianshgjvej 22A, 3500 Verlese. Den ansggte jordvold kraever
landzonetilladelse.

Furese Kommune, Natur og Miljg, giver hermed landzonetilladelse til den an-
sogte jordvold med en leengde pa ca. 125 m. Tilladelsen meddeles efter planlo-
vens' § 35, stk. 1, pa felgende vilkér:

e Jordvolden etableres med en udformning og placering som ansegt ved
driving rangen.

e Jordvolden ma ikke tilplantes med treeer og buske.

Ovrige tilladelser og dispensationer

Hvis Vearlase Golfklub steder pa spor af fortidsminder eller usaedvanlige natur-
historiske genstande i forbindelse med etablering af den ansegte jordvold, skal
arbejdet standses og fundet straks anmeldes til Museum Nordsjelland (tIf. 72 17
02 40) eller Statens Naturhistoriske Museum (35 33 22 22), jf. museumslovens®
§ 27, stk. 2 og § 29, stk. 1. Kommunen skal desuden henvise til hgringssvar om
forundersegelse fra Museum Nordsjelland, der er afgivet i forbindelse med sa-
gen. Heringssvaret er tidligere er sendt til klubben.

Furese Kommune har den 13. februar 2024 truffet afgerelse’ om, at jordvolden
ikke er VVM-pligtigt. Kommunen har desuden med afgerelse* af dags dato
meddelt dispensation fra Lokalplan 44 til det ansegte projekt.

' LBK nr. 572 af 29. maj 2024 af lov om planleegning med senere @&ndringer

2 LBK nr. 358 af 8. april 2014 af museumsloven med senere &ndringer

3 Furese Kommunes afgorelse af 13. februar 2024 om, at projektet ikke er VVM-pligtigt (Sags nr.: 23/3607 /
Dok.nr.: 57644/23)
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Baggrund

Ejendommen matr. nr. 17a Kirke Verlese By, Varlgse er noteret som en land-
brugsejendom uden beboelse i Geodatastyrelsens matrikelregister, og har et ma-
trikuleert areal pa 609.851 m?. Ejendommen ejes af Furese Kommune.

Med ansegning, der er modtaget i Furesg Kommune den 4. april 2023, og revi-
deret i forbindelse med VVM-screeningsansegningen, senest den 23. januar
2024, har du pé vegne af Verlose Golfklub segt om tilladelse til at etablere en
jordvold. Den ansegte jordvold enskes som en forleengelse af en eksisterende
jordvold omkring driving rangen med omtrentlig samme bredde og hejde.

Den ansggte jordvold bliver ca. 125 m lang. Den har en bredde pa ca. 5 m og vil
vere ca. 1,5 m hej. Volden vil fa sider med en heldning pa 32,5 grader, svaren-
de til knap 470 m? jord.

Halvdelen af jordvolden, dvs. fra driving rangen til voldens toppunkt, tilsas med
gres. Jordvoldens side ud mod den bagvedliggende sti lades vokse vildt. Vol-
den vil blive anlagt ved afgravning af ca. 15 cm muldjord og dernast opbygget
af jord fra golfbanearealet, hvorefter muldjorden leegges tilbage oven pa volden.

Figur 1: Oversigtskort med omtrentlig placering af eksisterende jordvold og ny vold, jf- supplerende oplys-
ninger modtaget den 23. januar 2024.

4 Furese Kommunes afgorelse af 20. december 2024 om dispensation fra Lokalplan 44 (Sags nr.: 23/10262 /
Dok.nr.: 127435/24)

Side 2 af 7



~ FURESQD
™= KOMMUNE

Ua

Kommunen har som grundejer underskrevet fuldmagt, som giver klubben lov til
at sege de nadvendige myndighedstilladelser til jordvolden.

Forlengelsen af jordvolden begrundes med, at udstyr til golfspillerne bliver
bedre, hvorved bolde kan slés leengere. Du har oplyst, at da man i sin tid lavede
driving rangen, var den lang nok. Nu slés boldene imidlertid leengere, og det
gor, at de skal findes bag driving rangen i det hgje grees. Formélet med volden
er saledes, at boldene bliver stoppet af volden, sa de ikke ruller ud i det hgje
grees, men tilbage pé drining rangen.

Plan- og naturgrundlag, m.v.
Matr. nr. 17a Kirke Verlose By, Varlose ligger 1 landzone og i ydre gron kile,
jf. fingerplanen’.

Ifelge kommuneplanen® ligger matr. nr. 17a inden for rammeomrade 21D1,
Verlese Golfbane m.m., der udlaegger omradet til offentlige formal. Endelig er
ejendommen omfattet af Lokalplan 44, Offentligt fritidsomrdde med golfbane
og ridebane ved Christianshgj. Jordvolden enskes etableret inden for delomré-
der I. Lokalplanen indeholder bl.a. bestemmelser om terreenregulering og om, at
@ndringer af banens udformning skal godkendes af kommunen.

Golfbanen og dermed projektomradet er en del af landskabskarakteromradet,
Ryet og Baunesletten der er er karakteriseret som et hgjtliggende, dbnet land-
skab med blede bakker.

Projektomradet ligger ca. 75 m vest for et kulturarvsareal med fund af organisk,
arkeeologisk materiale bevaret i de fugtige forhold syd for Farum s@. Derudover
er der pa golfbanearealet og i de omkringliggende boligomrader registret adskil-
lige fortidsminder, ligesom en fredet gravhej ligger ca. 350 m sydvest for pro-
jektomradet.

Nearmeste Natura 2000-omrade nr. 139 Ovre Molleddal, Fureso og Frederiks-
dal Skov ligger ca. 680 m nordvest for den anseggte jordvold.

S BEK nr. 312 af 28. marts 2019 om hovedstadsomradets planlegning (Fingerplanen 2019 — landsplandirektiv
for hovedstadsomrades planlaeegning) med senere endringer

¢ Fureso Kommuneplan 2021
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International naturbeskyttelse og beskyttede arter’

Som anfert tidligere enskes den ansegte jordvold etableret ca. 680 m fra neer-
meste Natura 2000-omrade N139: vre Molleadal, Furese og Frederiksdal
Skov, som udger habitatomrdde H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109. Det er
Furese Kommunes vurdering, at det ansegte ikke vil pavirke arter eller naturty-
per pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet, da etablering af jordvolden
kun vil berere den ansggte matrikel.

Der er tidligere registreret flere arter af flagermus pa goltbanen. Omrédet, hvor-
pé jordvolden enskes etableret, bestir af mindre traer og buske som birk, pil og
tjorn. Safremt der faeldes trecer inden for projektomrédet i forbindelse med det
ansegte, er det kommunens vurdering, at treeerne i projektomradet ikke er egnet
som yngle- eller rasteomrade for flagermus. Projektet vil derfor ikke pavirke
eventuelle flagermus i omradet.

Der eri 2021 registreret markfirben lige nord for den gennemgaende grussti pa
tveers af matriklen, ca. 135 m fra det omrade, hvorpa jordvolden enskes etable-
ret. Der er flere steder pd golfbanen, der vil veere egnede leve- eller rastesteder
for markfirben. Omradet, hvorpa jordvolden enskes etableret, bestér af tracer og
buske samt hgje urter som pastinak, gresser og tidsler. Der er ingen sydvendte
skraninger og ingen partier med lgsjord. Det er derfor kommunens vurdering, at
de potentielle leve- og rasteomrader for markfirben ikke vil pavirkes ved etable-
ringen af jordvolden.

Kommunen vurderer pa den baggrund, at det ansegte derfor ikke vil medfere
forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af de sarligt beskyttede naturforhold i in-
ternationale naturbeskyttelsesomrader eller for de strengt beskyttede arter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Heoring

Ansggningen om landzonetilladelse har ikke vaeret sendt i naboorientering, idet
Furesg Kommune vurderer, at det ansegte er af underordnet betydning for na-
boerne, jf. planlovens § 35, stk. 5. Kommunen ejer golfbanen, dvs. de nermeste
omkransende arealer. Afstanden fra den ansegte jordvold til den naermeste nabo
mod vest er mere end 360 m. Der er bade bygninger, parkeringsareal og vej
mellem jordvolden og narmeste nabo.

" BEK nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-

beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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Begrundelse for afgarelsen

Landzonetilladelsen er givet, da det ansogte ikke vurderes at stride mod de be-
stemmelser og hensyn, der skal varetages gennem administrationen af planlo-
vens landzonebestemmelser.

Det er Furesg Kommunes vurdering, at jordvolden kan etableres uden at pavirke
den omgivende landskab negativt, herunder oplevelsen af golfbanens smabak-
kende landskab. Kommunen laegger vagt pa, at jordvolden etableres omkring
den eksisterende driving range, der ligger i umiddelbar tilknytning til golfba-
nens klubhus m.v. Kommunen finder, at omradet ved driving rangen, der er
kendetegnet ved en sterre flad graesplaene, udslagssted og eksisterende jordvold,
adskiller sig fra den evrige del af golfbanen, der er karakteriseret ved golfba-
nens 18 huller og de rekreative stier, der ligger spredt i det smébakkede land-
skab med vandhuller og beplantning.

Det indgéar ogsa i kommunens vurdering, at den ansegte jordvold har til formal
at understette anvendelsen af omradet til golfbane, idet volden skal etableres
omkring driving rangen, hvor den har til formal at stoppe bolde fra udslagsste-
det. Anvendelsen af omradet til golfbane er muliggjort i den geeldende lokalplan
for omrédet.

Af hensyn til landskabets dbne karakter stilles vilkar om, at jordvolden ikke ma
tilplantes med treeer og buske.

Offentliggorelse
Landzonetilladelsen vil blive offentligt bekendtgjort pA kommunens hjemme-
side. Det forventes at ske dags dato.

Klagevejledning
Der kan klages til Planklagen@vnet over afgarelsen efter reglerne i planlovens
kap. 14.

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offent-
ligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klage-
fristen udleber pa en lardag eller helligdag, forleenges fristen til den falgende
hverdag.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i afgerelsen og visse landsdaek-

kende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af natur og milje eller
vasentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse som hovedformal.
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Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& forsiden af Naevnenes
Hus (www.naevneneshus.dk). Klageportalen findes ogsa pd www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pa ligesom du plejer, typisk med MitID.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pd 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virk-
somheder, foreninger, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret
opkraeves af Nevnenes Hus. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageporta-
len.

I Klageportalen sendes din klage automatisk til kommunen. Hvis kommunen
fastholder afgarelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i na@vnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis du ensker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
kommunen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaev-
net, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis afgerelsen enskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter, at afgerelsen er meddelt.

Udnyttelse af tilladelsen
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage

har opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet. Det
betyder i sé fald, at tilladelsen ikke ma udnyttes, for klagesagen er afsluttet.
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar, efter

den er givet, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Venlig hilsen
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Kopi til:
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