Landzonetilladelse til udvidelse af erhverv
pa Lejrvej 4A

Matr. nr.: 61 Kirke Vzrlose By, Varlose
Adresse: Lejrvej 4A, 3500 Varlose

Furese Kommune har modtaget en ansegning om at udvide et eksisterende er-
hverv inden for rammerne af eksisterende bygninger pa ejendommen matr. nr.
6l Kirke Verlese By, Varlese, beliggende Lejrvej 4A, 3500 Varlese. Det an-
sogte kraever landzonetilladelse.

Furesg Kommune, Natur og Miljg giver hermed landzonetilladelse til at indrette
erhverv med kontor, showroom og medelokaler til rddgivningsvirksomhed in-
den for have- og landskabsarkitektur samt sekundeert anleegsarbejde. Der gives
tilladelse til &ndret anvendelse til erhverv pé i alt 158 m? i de vestlige langer,
jf. figur 2. Tilladelsen meddeles efter planlovens' § 35, stk. 1, pa felgende vil-
kar:

e Parkering i forbindelse med virksomheden skal forega pa egen grund.

Ovrige tilladelser og dispensationer

Byggeansogning

Zndret anvendelse til erhverv kraever ogsé byggetilladelse, for leengerne tages i
brug til formalet. I skal sende jeres byggeansegning digitalt pa
www.bygogmiljoe.dk, som er et landsdeekkende ansggningsmodul for byggean-

segninger, planmassige forespergsler mm. Det er ogsa via dette ansggningsmo-
dul, I far svar fra os i sagen.

Ansggningsmodulet Byg og Milje er udformet, s man logger pa med Nemld.
Derefter far man trin for trin vejledning til, hvordan man skal sege. Hvis der er

"' LBK nr. 572 af 29. maj 2024 af lov om planlagning med senere @&ndringer
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sporgsmal til brugen af www.bygogmiljoe.dk er I velkommen til at kontakte

kommunens Kontaktcenter pa 7235 4000.

Forslag til Lokalplan 162

Furese Kommune laegger til grund, at den ansegte @ndret anvendelse til erhverv
i eksisterende bygninger ikke omfatter udvendige ombygninger eller eendringer
af de bevaringsveardige bygninger. P4 den baggrund vurderes det ansogte ikke
at foregribe den endelige vedtagelse af Forslag til Lokalplan 162, Temalokal-
plan for bevaringsveerdige bygninger i landzone, som kommunen har sendt i
hering den 3. juni 2024.

Matte projektet omfatte gnsker om udvendige ombygninger/bygningsendringer,
skal dette afvente lokalplanens endelige vedtagelse.

Baggrund

Ejendommen Lejrvej 4A er en beboelsesejendom pa ca. 1,7 ha. Ejendommen
har tidligere veret noteret som en landbrugsejendom, men ejendommens jordtil-
liggende er nu frastykket.

Bygning 1, jf. BBR, omfatter den oprindelige gardbebyggelse med fire leenger
og en tilbygning. Bygningen har et samlet bebygget areal pa 536 m?, hvoraf bo-
ligarealet udger 385 m?, et udhus udger 136 m? og et erhvervsareal (kontor) ud-
gor 15 m?%. Se figur 1 nedenfor.

Udhos

Eksist. boig 4 ‘
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Figur 1: Eksisterende forhold i bygning 1. De to leenger lcengst mod vest har tidligere har veeret bencevnt
bygning 4 og 5.

P& ejendommen er der dertil to udhusbygninger (bygning 2 og 3, jf. BBR), der
har et areal pa henholdsvis 200 m? og 49 m?.
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Det ansogte

Med ansggning, der er modtaget i Furesg Kommune den 10. juni 2024, har
ejerkredsen segt om landzonetilladelse til at udvide deres eksisterende er-
hvervsvirksomhed med i alt 158 m? i en del af den eksisterende gardbebyggelse.
Se figur 2. Lengerne, der enskes inddraget til erhverv, har tidligere vaeret svine-
stald, og er i dag indrettet til bolig.

Erfweny
173m2

Exsst, bolig T
227 m2 [ g

Figur 2: Ansogte forhold. Leengerne mod vest inddrages til erhverv, som
herefter udgor i alt 173 m? (158 m*> + 15 m?).

Den ansegte udvidelse begrundes med, at virksomheden mangler plads. Virk-
somheden driver rddgivning indenfor have- og landskabsarkitektur samt sekun-
deert anlaeegsarbejde med oplag af unika-partier af genbrugsmaterialer og pro-
duktion af unika-planter. Der gnskes dels flere kvadratmeter til kontor og mede-
lokaler samt showroom for udstilling af materialer, inventar og lignende.

Der forventes udelukkende adgang for kunder efter aftale, og der vil vare tale
om et begraenset antal kunder. Pa den baggrund forventer ejerkredsen ikke vee-
sentlig oget aktivitet eller trafik.

Tidligere sager om ejendommen

12003 meddelte daverende Varlase Kommune landzonetilladelse efter planlo-
vens § 35, stk. 1, til at overfore de to bygninger — der dengang blev benavnt
bygning 4 og 5 — til den eksisterende bolig. Den eksisterende bolig (stuehuset)
havde inden udvidelsen et boligareal pa 227 m?. Med tilladelsen i 2003 blev bo-
ligen udvidet med 158 m? (67 + 91 m?) til 385 m2.

Af kommunens sagsarkiv fremgar, at de to bygninger (bygning 4 og 5) — inden
de i 2003 blev tilladt overfort til boligen — blev anvendt til erhverv/kontor (land-
inspektorfirma). Bygning 4, der oprindelig var en stald, blev ombygget til kon-
tor med tilladelse fra hovedstadsradet i 1981.
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I december 2018 meddelte kommunen lovliggerende byggetilladelse til 15 m?
kontor (erhvervsareal), der var indrettet i en del af den nordlige leenge (udhus-
bygningen). Kommunen vurderede, at indretningen af kontor til virksomheds-
formal kunne ske uden landzonetilladelse i medfer af planlovens § 37, stk. 1,
idet udhuslaengen var en overfladiggjort driftsbygning.

[ januar 2024 traf kommunen en retlig afgerelse’ om, at en anmeldt opdeling af
det eksisterende stuchus i to selvstendige boligenheder ikke kunne ske efter
planlovens § 37. Kommunen vurderede, at opdelingen i to selvsteendige boli-
genheder kraever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1, jf. § 35, stk. 10.

I maj 2024 traf kommunen desuden en retlig afgerelse® om, at en ansegt udvi-
delse af de eksisterende 15 m? erhverv/virksomhed ikke var omfattet af undta-
gelsesbestemmelsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 15. Kommunen vurderede, at
den enskede udvidelse kraver landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Plan- og naturgrundlag, m.v.

Ejendommen Lejrvej 4A ligger i landzone, i ydre gron kile, jf. fingerplanen®, og
inden for kommuneplanramme 2112 - Syd for Kirke Veerlose, der er et landom-
rade med primert jordbrugsmaessig anvendelse, jf. kommuneplanen®.

Ifolge kommuneplanen ligger ejendommen inden for et omrade, der er udpeget
som veerdifuldt landskab og storre sammenhwengende landskab, hvor retnings-
linjerne 6.22-6.25 gelder.

Internationale naturbeskyttelsesinteresser®

Ejendommen Lejrvej 4A ligger ca. 2,4 km fra naermeste Natura 2000-omréde
N139: Ovre Molleadal, Furese og Frederiksdal Skov, som udger habitatomrade
H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109.

Det er Furesg Kommunes vurdering, at det ansegte ikke vil pavirke arter eller
naturtyper pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet, da der alene er tale om

? Furese Kommunes afgerelse af 31. januar 2024 (Sags nr.: 24/940 / Dok nr.: 12638/24)

3 Furese Kommunes afgorelse af 31. maj 2024 (Sags nr.: 24/2079 / Dok. nr.: 50883/24)

4 BEK nr. 312 af 28. marts 2019 om hovedstadsomrédets planlagning (Fingerplanen 2019 - landsplandirektiv
for hovedstadsomradets planlaegning) med senere a&ndringer

5 Furesg Kommuneplan 2021

¢ BEK nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-

beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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@ndret anvendelse af eksisterende bygning, og det ansegte derfor kun vil berere
den pagaldende matrikel.

Der er ikke tidligere registreret arter af flagermus, padder og krybdyr pa ejen-
dommen eller i neeromradet. Da der er tale om a&ndret anvendelse af eksisteren-
de bygning, og der ikke ombygges, er det kommunens samlede vurdering, at det
ansegte ikke vil forringe eller edelaegge yngle- eller rasteomréder for beskyttede
arter.

Heoring

Det ansggte har vaeret sendt i hering hos omkringboende i perioden fra den 22.
juli 2024 til den 26. august 2024. Furesg Kommune har modtaget et heringssvar
fra en grundejerforening, der ikke har indvendinger mod det ansogte.

Begrundelse for afgarelsen

Landzonetilladelsen er givet, da det ansggte ikke vurderes at stride mod de be-
stemmelser og hensyn, der skal varetages gennem administrationen af planlo-
vens landzonebestemmelser.

Furese Kommune laegger vaegt pa, at det ansagte erhverv indrettes i eksisteren-
de bygninger, der ikke ombygges. Kommunen lagger ogsé vagt pa, at der pri-
meert er tale om liberalt erhverv med radgivning/tegnestue og hertil begranset
anlegsvirksomhed med lager, der ikke forventes at medfere stoj, lys eller lugt-
gener. Det indgér ogsa i kommunens vurdering, at de ansegte aktiviteter ikke,
eller i kun meget begraenset omfang, vil medfere oget trafik i omrédet.

Endelig indgar det i kommunens vurdering, at der er tale om bygninger pa en
nedlagt landbrugsejendom, at bygningerne oprindeligt er opfert til brug for den
landbrugsmeessige drift (driftsbygninger), og at bygningerne tidligere i en ar-
raeekke har varet anvendt til erhverv (landinspektervirksomhed), der anvendel-
sesmessigt ligger tet op ad den ansegte anvendelse.

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentligt bekendtgjort pd kommunens hjemme-
side dags dato.
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Klage
Der kan klages til Planklagen®vnet over afgerelsen efter reglerne i planlovens
kap. 14.

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offent-
ligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klage-
fristen udleber pa en lerdag eller helligdag, forleenges fristen til den folgende
hverdag.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i afgerelsen og visse landsdaek-
kende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af natur og milje eller
vasentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse som hovedformal.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& forsiden af Naevnenes
Hus (www.naevneneshus.dk). Klageportalen findes ogsa pd www.borger.dk og
www.virk.dk. Du logger pé ligesom du plejer, typisk med MitID.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virk-
somheder, foreninger, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret
opkraeves af Nevnenes Hus. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageporta-
len.

I Klageportalen sendes din klage automatisk til kommunen. Hvis kommunen
fastholder afgarelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i n&vnet
via Klageportalen. Du féar besked om videresendelsen.

Planklagenzvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis du ensker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
kommunen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaev-
net, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
Hyvis afgerelsen enskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
efter, at afgarelsen er meddelt.

Side 6 af 7


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

= FURESO
=2 KOMMUNE

U

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen mé ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage
har opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet. Det
betyder, at I 1 sd fald ikke mé& udnytte tilladelsen, for klagesagen er afsluttet.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for 5 ar, efter
den er givet, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Venlig hilsen

Kopi til:
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