Landzonetilladelse til anneks pa Asevang 1

Furesg Kommune har modtaget en ansggning om at opf@re et anneks til boli-
gen pa ejendommen matr. nr. 8c Kollekolle By, Vaerlgse, Asevang 1, 3500 Vaer-
Igse. Det ansggte kraever landzonetilladelse.

Furesg Kommune, Natur og Miljg giver hermed landzonetilladelse til at opfgre
et anneks pa 54 m2. Tilladelsen meddeles efter planlovens' § 35, stk. 1, pa fol-
gende vilkar:

e Annekset skal opfgres med en placering og udformning som ansggt.

e Anneksets kote pa tagryg skal veere mindre end koten pa tagryggen af
den eksisterende bevaringsveaerdige bolig.

e Annekset er en udvidelse af boligarealet for eiendommens eksisteren-
de bolig, og annekset ma ikke anvendes som en selvstaendig bolig.

e Der ikke ma etableres kgkken i annekset.

De to sidste vilkar vil blive tinglyst pa ejendommen pa ejers regning, jf. planlo-
vens § 55.

@vrige tilladelser og dispensationer

Opferelse af det ans@gt anneks kraever ogsa byggetilladelse, fgr byggearbejdet
pabegyndes. Ansggning om byggetilladelse skal sendes digitalt pa
www.bygogmiljoe.dk, som er et landsdaekkende ansggningsmodul for bygge-
ansggninger, planmaessige forespgrgsler mm. Det er ogsa via dette ansgg-

ningsmodul, at | far svar fra os i sagen.

Ansggningsmodulet Byg og Miljg er udformet, sa man logger pa med Nemld.
Derefter far man trin for trin vejledning til, hvordan man skal sgge. Hvis der er
spgrgsmal til brugen af www.bygogmiljoe.dk er | velkommen til at kontakte
kommunens Kontaktcenter pa 7235 4000.

L LBK nr. 572 af 29. maj 2024 af lov om planlaegning med senere andringer
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Kravet om at benytte det digitale ansggningsmodul til byggeansggninger frem-
gar af byggelovens § 16, stk. 3.

Baggrund
Ejendommen Asevangshus matr. nr. 8c Kollekolle By, Vaerlgse, beliggende
Asevang 1, 3500 Varlgse er en beboelsesejendom pa 3.001 m2.

Pa ejendommen er der ifglge BBR et enfamiliehus (helarsbolig) med et bebyg-
get areal pa 30 m? og et samlet boligareal pd 50 m2. Den nyeste opmaling af
boligen viser, at den har et bebygget areal pa ca. 53 m? og et boligareal pa ca.
88 m2.

Dertil er der flere sekundaere bygninger pa ejendommen, som ikke fremgar af
BBR, herunder et udhus pé ca. 16 m?, der er tilladt opfgrt i 1987. Udhuset lig-
ger nord for boligen.

Med ansggning, der er modtaget i Furesg Kommune den 12. februar 2024, har
du pa vegne af ejerne sggt om tilladelse til at opfgre et anneks pa 54 m? (9 x 6
m). Annekset er med treebeklaedte facader, en facadehgjde pa ca. 2,9 m og
saddeltag, der har en taghaeldning pa 45°.

;

I 1 1 ——

[IT11]
TITTT]

— =

~F
N

(

Facade Syd Facade @st

iE

I —
Facade Nord Facade Vest

il If
e I IF

Figur 1: Facadetegninger for nyt anneks
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Anneksets nordlige gavl opfgres i samme kote som den eksisterende beva-
ringsvaerdige bolig. Hgjde til kip pa det ansggte anneks er ca. 6,25 m, hvilket er
ca. 1 m lavere end hgjde til kip for den eksisterende bevaringsvaerdige bolig.

Annekset skal indrettes med vaerelser/gaesteveerelser, opholdsrum og
bad/toilet. Der etableres ikke kgkken i annekset.

Annekset begrundes med et gnske om at udvide den eksisterende beskedne
bolig, og dermed skabe mere plads til familien og geester. Ejendommen bebos
af en familie pa fire.

Ejer pnsker ikke at tilbygge hovedhuset, bl.a. af hensyn til, at hovedhuset er
bevaringsvardigt. Det er anfgrt, at ejer gnsker at respektere den karakteri-
stiske og smukke bygning.

Annekset skal opfgres med en omtrentlig placering, hvor det eksisterende ud-
hus ligger i dag. Udhuset nedrives. Placeringen er ca. 5-6 m nord for den beva-
ringsvaerdige bolig.
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Figur 2: Placering af det ansggte anneks nord for den eksisterende bolig.
Efter opfgrelse af annekset vil der pa ejendommen vaere et samlet boligareal

pa ca. 140 m?2. Af ansggningen fremgar, at det vurderes at vare rimeligt for en
familie pa fire.
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Plan- og naturgrundlag m.v.

Ejendommen Asevang 1 ligger i landzone, i indre gren kile, jf. fingerplanen.
Ifglge kommuneplanen: ligger ejendommen inden for rammeomrdde 21L5,
Hjortespringkilen, der udlaegger omradet til primeert jordbrugsomrade. Ejen-
dommen ligger dertil i et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som vaer-
difuldt landskab og gkologisk forbindelse.

Ifglge retningslinjerne i kommuneplanen for veerdifulde landskaber ma tilstan-
den i disse ikke aendres, hvis det forringer omradets veerdi eller reducerer mu-
ligheden for at genoprette eller styrke omradets karakter og oplevelsesmulig-
heder. Bygninger og anlaeg skal placeres og udformes med hensyntagen til be-
varing og beskyttelse samt forbedring af landskabets karakter og oplevelses-
muligheder. For de gkologiske forbindelser gelder, at de som udgangspunkt
skal friholdes for byggeri, anleeg og @ndret arealanvendelse, der forringer mu-
ligheden for at sikre og forbedre sammenhangen mellem eksisterende natur-
omrader.

Bemezerkninger til skovbyggelinje i naturbeskyttelsesloven
Ifglge kommunens kortmateriale ligger ejendommen Asevang 1 inden for
skovbyggelinjen, der afkastes af den omkringliggende skov.

| forbindelse med sagens behandling har kommunen overvejet, om ejendom-
men reelt ligger inden for skovbyggelinjen, eller om ejendommen — hvis den
fremstar skovevokset - i stedet kan siges at ligge inde i skoven. Det vil i sa fald
betyde, at ejdommen ikke er omfattet af skovbyggelinjen. Kommunen har ikke
besigtiget eiendommen med henblik pa en naermere afklaring.

Hvis ejendommen — i overensstemmelse med kortmaterialet — ligger inden for
skovbyggelinjen, fremgar det imidlertid af naturbeskyttelseslovens* § 17, stk. 2,
nr. 5, at bebyggelse, campingvogne og lign. i landzone, hvortil der er meddelt
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, ikke er omfattet af forbuddet i
naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1 (skovbyggelinjen). Det skyldes, at hensynet
til natur og landskab varetages gennem administrationen af landzonebestem-
melserne

Pa den baggrund har kommunen ikke fundet anledning til at afklare spgrgsma-
let om skovbyggelinjen i forbindelse med den konkrete ansggning.

2 BEK nr. 312 af 28. marts 2019 om hovedstadsomrédets planlagning (Fingerplanen 2019 - landsplandirektiv
for hovedstadsomradets planlaegning) med senere aendringer
3 Furesg Kommuneplan 2021

4 LBK nr. 927 af 28. juni 2024 af lov om naturbeskyttelse
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Servitut tinglyst 8. oktober 1964
Ifglge offentligt tilgaengeligt kortmateriale’, der viser fredninger, ligger ejen-
dommen ikke inden for en fredning.

Pa ejendommen er tinglyst en servitut den 8. oktober 1964, der bl.a. indehol-
der bestemmelser, som regulerer bebyggelse og arealernes anvendelse. Det
fremgar af servitutten, at fredningsnaevnet er pataleberettiget. Kommunen har
forespurgt Miljgstyrelsen om servitutten, og det er styrelsens opfattelse, at der
ikke er tale om en servitut, der har fredningsstatus, og at fredningskort derfor
er korrekt.

Forslag til temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger i landzone
Ejendommen er omfattet af forslag til Lokalplan 162 med Tillaeg til Kommune-
plan 2021 — Temalokalplan for bevaringsveerdige bygninger i landzone, der er
sendt i offentlig hgring den 3. juni 2024. Lokalplansforslaget indeholder be-
stemmelser om, at bevaringsveerdige bygninger, som er udpeget i lokalplanen,
ikke ma nedrives, tilbygges, ombygges eller pd anden made andres udvendigt
uden byradets godkendelse.

Bestemmelserne i lokalplansforslaget vedrgrer den eksisterende bolig pa ejen-
dommen, der er bevaringsvaerdig. Der er ikke i lokalplansforslaget bestemmel-
ser, der regulerer opfgrelse af fritliggende bebyggelse.

Internationale naturbeskyttelsesinteresser®

Ejendommen ligger ca. 130 m fra naermeste Natura 2000-omrade N139: @vre
Moglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov, som udggr habitatomrade H123 og
fuglebeskyttelsesomrade F109. Det ansggte vurderes ikke at pavirke arter eller
naturtyper pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet og fuglebeskyttelses-
omradet, da det ansggte er af lokal karakter, og kun vil bergre den ansggte
matrikel.

Der er ikke tidligere registreret arter af flagermus pa ejendommen, men det
kan ikke udelukkes at de er i omradet og skovene omkring. Det nye anneks gn-
skes placeret pa nogenlunde samme placering som det tidligere udhus, og der
faeldes ikke traeer i forbindelse med opfgrelsen af bygningen. Det er Furesg
Kommunes vurdering, at opfgrelsen af annekset ikke vil forringe eller gdeleeg-
ge omradets funktion som yngle- eller rasteomrade for flagermus.

5 https://fredningsnaevn.dk/fredninger/kort-over-fredninger

6 BEK nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-

beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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Der er ikke tidligere registreret padder eller krybdyr i omradet naer ejendom-
men. Da det ansggte anneks opf@res pa nogenlunde samme placering som det
tidligere udhus pa ejendommen, er det kommunens vurdering, at der ikke fin-
des egnede levesteder for padder og krybdyr pa den ansggte placering, og det
ansggte vil derfor ikke forringe eller gdeleegge omradets funktion som yngle-
eller rasteomrade for padder og krybdyr i omradet. Det er derfor kommunens
samlede vurdering, at det ansggte ikke vil forringe eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader for beskyttede arter.

Horing

Det ansggte har ikke veeret sendt i naboorientering, da opfgrelse af det ansgg-
te anneks vurderes at vaere af underordnet betydning for omkringboende, jf.
planloven § 35, stk. 5. Furesp Kommune laegger veegt pa, at afstanden fra det
ansggte anneks til niermeste beboelse mod sydgst, er ca. 170 m, og at der er
vaesentlig skovbevoksning mellem nabobeboelsen og det ansggte.

Begrundelse for afggrelsen om landzonetilladelse
Indledningsvis vurderer Furesg Kommune, at det ansggte anneks ikke er om-
fattet af undtagelsesbestemmelsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 10, om til- og
ombygning af heldrshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke over-
stiger 500 m2.

Med det ansg@gte anneks er der ikke tale om en tilbygning, jf. ordlyden i § 36,
stk. 1, nr. 10. Annekset er en fritliggende bygning, der opfgres i en afstand af 5-
6 m fra boligen, og hvor der ikke sker sammenbygning med den eksisterende
bolig. Pa den baggrund kraever annekset landzonetilladelse efter planlovens §
35, stk. 1.

Landzonetilladelse

Landzonetilladelsen til annekset er givet, da det ansggte ikke vurderes at stride
mod de bestemmelser og hensyn, der skal varetages gennem administrationen
af planlovens landzonebestemmelser.

Kommunen vurderer, at annekset med den ansggte stgrrelse, udformning og
placering ikke vil pavirke det omgivende vaerdifulde landskab negativt. Med en
placering i havearealet, hvor der tidligere har ligget et udhus, vurderes annek-
set heller ikke at have betydning for omradets udpegning som gkologisk for-
bindelse.

| forhold til at tillade et anneks, lsegger kommunen vaegt pa, at der er tale om
et mindre anneks pa ca. 54 m? der opfgres taet pa ejendommens bolig, og at

~F
N

(

FURESO
KOMMUNE

Side 6 af 9



annekset orienterer sig mod boligen og havearealet, og dermed opleves sam-
menhangende med boligen.

Hensynet til de kulturhistoriske vaerdier er ogsa indgdet i kommunens samlede
afvejning om tilladelse, herunder at en tilladelse til at etablere ekstra boligkva-
dratmeter sker hensigtsmaessigt i et mindre fritliggende anneks fremfor en til-
bygning til den eksisterende bevaringsvaerdige bolig.

Kommunen stiller vilkar om, at anneksets kote pa tagryg ikke ma overstige ko-
ten pa tagryggen af den eksisterende bevaringsveaerdige bolig. Det sker af hen-
syn til helhedsopfattelsen af ejendommen og sikring af de kulturhistoriske
veerdier. Formalet er konkret at sikre, at annekset underordner sig den eksiste-
rende bevaringsvaerdige bolig og ikke fremstar hgjere.

For at sikre hensynene bag landzonebestemmelserne, herunder seerligt hensy-
net om at undga spredt og uplanlagt bebyggelse samt byudvikling i det abne
land, stiller kommunen vilkar om, at annekset ikke ma anvendes som en selv-
steendig bolig, og at der derfor ikke ma indrettes kgkken.

Offentligggrelse
Landzonetilladelsen vil blive offentligt bekendtgjort pa kommunens hjemme-
side dags dato.

Klage
Der kan klages til Planklagenaevnet over afggrelsen om landzonetilladelse efter
reglerne i planlovens kap. 14.

Det bemaerkes, at Furesg Kommunes vurdering af, at annekset ikke er omfattet
af undtagelsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 10, men kraever landzonetilladelse
efter planlovens § 35, stk. 1, er et retligt spgrgsmal, som kan paklages til Plan-
klagenaevnte, jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen of-
fentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis
klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges fristen til den fgl-
gende hverdag.

Klageberettigede er enhver med retlig interesse i afggrelsen og visse lands-
daekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af natur og miljg
eller vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse som hovedformal.
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Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaev-
net. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af Naev-
nenes Hus (www.naevneneshus.dk). Klageportalen findes ogsa pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa ligesom du plejer, typisk med
MitID.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virk-
somheder, foreninger, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret
opkraeves af Naevnenes Hus. Du betaler gebyret med betalingskort i Klagepor-
talen.

| Klageportalen sendes din klage automatisk til kommunen. Hvis kommunen
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at bli-
ve fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning
til kommunen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklage-
navnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekom-
mes.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 mane-
der efter, at afggrelsen er meddelt.

Udnyttelse af tilladelsen
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Rettidig kla-
ge har opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for fem ar, ef-
ter at den er givet, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Venlig hilsen

~F
N

(

FURESO
KOMMUNE

Side 8 af 9


http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

~ FURESQD
™= KOMMUNE

@

Kopi til:

Side 9 af 9



	Landzonetilladelse til anneks på Åsevang 1
	Øvrige tilladelser og dispensationer
	Baggrund
	Plan- og naturgrundlag m.v.
	Bemærkninger til skovbyggelinje i naturbeskyttelsesloven
	Servitut tinglyst 8. oktober 1964
	Forslag til temalokalplan for bevaringsværdige bygninger i landzone

	Internationale naturbeskyttelsesinteresser
	Høring
	Begrundelse for afgørelsen om landzonetilladelse
	Landzonetilladelse

	Offentliggørelse
	Klage
	Udnyttelse af tilladelsen


