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Dato: 09-09-2024

Landzonetilladelse til sommerhus pa He- o
Stetangsvej 164, 3520 Farum Dok.nr.: 89831/24

Furese Kommune
Furese Kommune har modtaget en ansegning om at opfore et sommerhus pé Center for By og Milje
ejendommen matr. nr. 21¢ Farum By, Farum, Hestetangsvej 164, 3520 Farum. Natur- og Miljoafdelingen
) TIf.: 7235 4000
Opferelse af det ansggte sommerhus kraever landzonetilladelse.

Telefon &bningstider:

Furese Kommune, Natur og Miljg giver hermed landzonetilladelse til at opfere Mandag-fredag kl. 10-14
et sommerhus pd 112 m? og en overdeekket terrasse pa 13,4 m?> med en place- Torsdag kl. 10-17
ring og udformning som ansggt. Tilladelsen meddeles efter planlovens' § 35,

Skriv til os via Digital Post fra
stk. 1.

borger.dk og virk.dk
@vrige tilladelser og dispensationer www furesoe.dk

Det ansegte sommerhus kraever ogsé dispensation fra Lokalplan 48.1. Furesg
Kommune har med afgerelse af dags dato? meddelt dispensation fra lokalplanen.

Endelig kreever opforelse af det anseggte sommerhus ogsa kommunens byggetil-
ladelse, for bygge-/anlaegsarbejdet pdbegyndes. I har allerede fremsendt ansog-
ning om byggetilladelse digitalt via www.bygogmiljoe.dk (byg-2024-627216).
Det er via dette ansggningsmodul, I far svar fra kommunen i byggesagen.

Baggrund
Ejendommen Hestetangsvej 164 har et areal pa 1.528 m?. P4 ejendommen er der
ifolge BBR et eksisterende sommerhus p& 66 m?. Dertil er et udhus pa 3 m?.

Tidligere projekt

Med ansggning modtaget i Furese Kommune den 17. januar 2024 segte 1 pé
vegne af ejerne af ejendommen om tilladelse til at opfare et nyt sommerhus med
et boligareal pa 126,5 m?. Projektet omfattede ogsa en overdakket terrasse og et
udhus/redskabsrum. Det ansegte forudsatte dispensation fra Lokalplan 48.1. Sa-
gen blev behandlet af udvalget for Plan og Byudvikling pa udvalgsmede den 9.

' LBK nr. 572 af 29. maj 2024 af lov om planleegning med senere @ndringer
2 Fureso Kommunes afgerelse af 9. september 2024 om dispensation fra Lokalplan 48.1 (Sags nr.:
24/845 / dok.nr.: 89967/24)


http://www.bygogmiljoe.dk/
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april 2024. P4 medet besluttede udvalget ikke at imedekomme det ansogte. P4
den baggrund meddelte kommunen med afgerelse af 11. april 2024 afslag pa
ansegning om dispensation fra lokalplanen.

Revideret projekt

Med revideret ansegning, der er modtaget i kommunen den 18. april 2024, har I
pa vegne af ejerne igen sogt om tilladelse til at opfere et sommerhus. Sammen-
lignet med det oprindelige ans@gte projekt er sommerhusets storrelse reduceret.
Det samme er den overdekkede terrasse. Med det reviderede projekt er der an-
segt om et sommerhus pd 112 m? med en overdaekket terrasse pa 13,4 m?2. Dertil
onskes opfort en fritliggende bygning med garage og redskabsrum pé i alt 28
m?. Det ansegte sommerhus skal erstatte det eksisterende, der nedrives.

Det ansogte sommerhus er pd 112 m? i et plan med sorte treebekleedte facader og
sorte betontegl. Sommerhusets hgjde til tagryg er ca. 4,1 m og facadehgjde ca. 3
m. Sommerhuset gnskes opfert med nogenlunde sammen placering som den ek-
sisterende.

Den fritliggende bygning p& 28 m? med en anvendelse til garage og redskabs-
rum enskes opfert ca. 4 m nord for det nye sommerhus.

Plan- og naturgrundlag, m.v.

Ejendommen Hestetangsvej 164 ligger i landzone, i ydre gron kile, jf. finger-
planent, og inden for et omrade, der er udpeget som veerdifuldt landskab i kom-
muneplanen’.

Ejendommen ligger inden for kommuneplanramme 20B3, Sommerhusbebyggel-
se ved Hestetangsvej, og er omfattet af Lokalplan 48.1, Landzoneomrdde med
sommerhusbebyggelse ved Hestetangsvej, der blev vedtaget i 1995.

Det lokalplanlagte omrade graenser mod syd op til Farum Vestfredningen, der
har til formal at sikre de landskabelige vaerdier og det frie udsyn over den &bne
morazneflade og Mglledtunneldalen.

Inden for lokalplanomradet er i dag 12 ejendomme med sommerhuse, hvoraf
Hestetangsvej 164 er den ene. Dertil er der to ejendomme med helarsboliger.

3 Fureso Kommunes afgorelse af 11. april 2024 om afslag pa dispensation fra lokalplan 48.1 (Sags nr.: 24/845
/ dok.nr.: 38985/24)

4 BEK nr. 312 af 28. marts 2019 om hovedstadsomrédets planlagning (Fingerplan 2019 — landsplandirektiv
for hovedstadsomradets planlaegning) med senere a&ndringer

5 Furesg Kommuneplan 2021
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Internationale naturbeskyttelsesinteresser®

Ejendommen Hestetangsvej 164 ligger ca. 175 m fra neermeste Natura 2000-
omride N139: Ovre Molleddal, Fureso og Frederiksdal Skov, som udger habi-
tatomrdde H123 og fuglebeskyttelsesomrade F109. Det ansggte vurderes ikke at
pavirke arter eller naturtyper pa udpegningsgrundlaget for habitatomrédet og
fuglebeskyttelsesomradet, da det ansegte er af lokal karakter, og kun vil berare
den anseggte matrikel.

Der er ikke tidligere registreret arter af flagermus pa ejendommen, men der er
bl.a. registreret dvarg-, brun- og skimmelflagermus langs Hestetangsvej. Der
feeldes ikke traeer 1 forbindelse med det ansegte, og det er derfor Furesg Kom-
munes vurdering, at det anseggte ikke vil forringe eller edelaeegge omradets funk-
tion som yngle- eller rasteomrade for flagermus.

Der er ikke tidligere registreret padder eller krybdyr i omradet naer ejendom-
men. Naermeste registrering er spidssnudet fra, ca. 550 m syd for ejendommen.
Det er kommunens vurdering, at der ikke findes egnede levesteder for padder og
krybdyr pé ejendommen, og det ansggte vil derfor ikke forringe eller gdelegge
omradets funktion som yngle- eller rasteomrade for padder og krybdyr i omra-
det. Det er derfor kommunens samlede vurdering, at det ansegte ikke vil forrin-
ge eller adelegge yngle- eller rasteomrader for beskyttede arter.

Heoring
Det anspgte har veeret sendt i hering hos omkringboende, grundejerforening
m.v. ad to omgangen.

Ansggningen om dispensation fra lokalplanen har veret sendt i nabooriente-
ring/partshering i perioden fra den 24. april 2024 til den 9. maj 2024.

Efterfolgende er der foretaget supplerende naboorientering i forhold til planlo-
vens landzonebestemmelser. Den supplerende naboorientering er udsendt i pe-
rioden fra den 22. juli 2024 til den 26. august 2024.

Der er indkommet hgringssvar fra to naboer og grundejerforeningen, som ikke
har indvendinger mod projektet.

¢ BEK nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-

beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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Begrundelse for afgarelsen

Landzonetilladelsen er givet, da det ansogte ikke vurderes at stride mod de be-
stemmelser og hensyn, der skal varetages gennem administrationen af planlo-
vens landzonebestemmelser.

Furese Kommune vurderer, at det ansggte sommerhus med den ansegte place-
ring og udformning ikke vil pavirke det omgivende landskab negativt. Det ind-
gér 1 kommunens vurdering, at der er tale om opferelse af et sommerhus som
erstatning for et eksisterende i et omradde med flere andre sommerhuse, og at det
ansegte sommerhus opferes med samme placering som den eksisterende, der
nedrives.

Det indgér ogsa i kommunens vurdering, at der med afgerelse af dags dato er
meddelt dispensation fra omradets lokalplan. P4 den baggrund vurderes det an-
sogte ikke at stride mod omradets planleegning.

Garage/redskabsrum

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 8, kreever det ikke landzonetilladelse at opfere
garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m?, nér
disse opfores i tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke
medferer oprettelse af en ny bolig.

I har oplyst, at der er tale om en bygning, der skal anvendes til garage og red-
skabsrum. Da garage/redskabsrum er under 50 m? og opferes i tilknytning til
sommerhuset, kreever bygningen ikke landzonetilladelse.

Offentliggorelse
Landzonetilladelsen vil blive offentligt bekendtgjort pA kommunens hjemme-
side dags dato.

Klage
Der kan klages til Planklagen@vnet over afgerelsen om landzonetilladelse efter
reglerne i planlovens kap. 14.

Klagefristen udleber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offent-
ligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klage-
fristen udleber pé en lordag eller helligdag, forleenges fristen til den folgende
hverdag.
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Klageberettigede er enhver med retlig interesse 1 afgerelsen og visse landsdek-
kende foreninger og organisationer, der har beskyttelsen af natur og milje eller
vasentlige brugerinteresser inden for arealanvendelse som hovedformal.

Hvis du ensker at klage over denne afgerelse, kan du klage til Planklagen®vnet.
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& forsiden af Naeevnenes
Hus (www.naevneneshus.dk). Klageportalen findes ogsa pd www.borger.dk og

www.virk.dk. Du logger pa ligesom du plejer, typisk med MitID.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virk-
somheder, foreninger, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret
opkraeves af Nevnenes Hus. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageporta-
len.

I Klageportalen sendes din klage automatisk til kommunen. Hvis kommunen
fastholder afgarelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis du ensker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
kommunen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaev-
net, som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis afgerelsen enskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 méaneder
efter, at afgerelsen er meddelt.

Udnyttelse af tilladelsen

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Rettidig klage
har opszttende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for fem ér, efter
at den er givet, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Venlig hilsen
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Kopi til:
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