TILLEG 4 i Kommuneplan k

Tilfojelse af rammeomr&de 11B20 Blandet byomr&de ved Ny Vestergdrd
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Redegorelse

Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021

I henhold til Lov om planlaegning udlaegges et nyt rammeomrade 11B20 — Blandet byomrade ved
Ny Vestergardsvej. Den del af rammeomrade 11E1 Erhvervsomrade ved Kirke Veerlgsevej, som
omfatter det nye rammeomrade 11B20, vil blive aflyst ved vedtagelse og offentliggerelse af Tilleeg
4 til Kommuneplan 2021. Kommuneplantillegget er tilvejebragt sammen med Lokalplan 160 for
Delomrade ved Ny Vestergardsvej.

Afgreensning af hidtidig kommuneplanramme 11E1

Hidtidige rammebestemmelser for kommuneplanramme 11E1

Anvendelse Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og serviceer-
hverv, let industri og handvark, omrade til offentlige formal

Bebyggelsesprocent Max. 90 % af det enkelte jordstykke
Rumfangsbestemmelse Max 3 m® pr. m?

Maksimale antal etager Max 4 etager

Maksimal hgjde Max 15 m

Udstykning Minimum udstykningsstarrelse er 2.500 m?
Lokalplanlaegning: Omradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 1
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Formal

Formalet med Tillaeg 4 til Kommuneplan 2021 er at udlagge et nyt rammeomrade 11B20 — Blandet
byomrade ved Ny Vestergardsvej, der har til formal at muliggere den planlagte omdannelse og ud-
vikling af det tidligere erhvervsomrade til boligformal i form af etageboliger til helarsbeboelse samt
dggninstitution i form af plejehjem.

Der fastseettes nye bestemmelser for anvendelse, maksimale etageantal og maksimale hgjder. Lige-
ledes indarbejdes der med tilleegget parkeringsnormer for de specifikke anvendelser, da der ikke er
fastsat nogle i kommuneplanens generelle rammer for parkering.
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Afgreensning af ny kommuneplanramme 11B20 — Blandet byomrade ved Ny Vestergardsvej. Kommuneplanrammen har samme af-
greensning som Lokalplan 160.
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Rammebestemmelser for Kommuneplanamme 11B20 med Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021:

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse Etageboliger samt dggninstitution i form af plejehjem.

Maksimalt etageareal ~ 13.000 etagemeter
Herudover et feelleshus pa maksimalt 250 m?2

Maksimale antal etager 6 etager

Maksimal hgjde 23,5m
Lokalplanlegning Omradet er omfattet af Lokalplan 160 for Delomrade ved Ny Vester-
gardsvej

Seerlige bestemmelser  Parkeringsnorm for lokalplanen:
e 1 p-plads pr. 2 boliger ved dggninstitution i form af plejehjem.
e 1 p-plads pr. bolig til helarsbeboelse (seniorboliger/seniorbofel-
lesskaber og visiterede aldreboliger).
e 1 p-plads pr. 3 boliger til helarsbeboelse ("Boliger for Livet”)

Forudgaende hgring

Der har i perioden 24. marts 2021 — 25. juni 2021 vaeret indkaldt idéer og forslag til endring af
kommuneplanrammer for erhvervsomradet mellem Kirke varlgsevej og Ny Vestergardsvej, i form
af en hgring i henhold til planlovens § 23c.

Miljgvurderingsloven

I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer (LBK. nr. 4 af 3. januar 2023), skal
der udarbejdes miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes planer inden for fysisk planlegning. Hvis
planen fastleegger rammerne for fremtidige anleaeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af
bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt. Der-
udover skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes gvrige planer, som giver mulig-
hed for anleegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Furesg Kommune har vurderet, at Forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021 fastleegger anvendel-
sen af et mindre omrade pa lokalt plan. Furesg Kommune har derfor screenet planforslaget efter de
kriterier, der er angivet i Miljgvurderingslovens bilag 3 og resultatet af en hgring af beragrte myndig-
heder. Pa baggrund heraf har Kommunen truffet afgarelse efter lovens § 10 om, hvorvidt planforsla-
get er omfattet af krav om en miljgvurdering.

Furesg Kommune har vurderet, at planforslaget ikke har vasentlig indvirkning pa miljget, og derfor
ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.
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Internationale naturbeskyttelsesomrader og Bilag I\V-arter

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Planomradet ligger midt i Varlgses byomrade og nermeste internationale beskyttelsesomrade (Na-
tura 2000) er @vre Mglledal, Furesg og Frederiksdal Skov (nr. 139), som ligger ca. 800 m nordvest
fra lokalplanomradet.

Pa grund af afstanden til omradet, samt planforslagets karakter, vurderes der hverken at ske en di-
rekte eller en indirekte pavirkning af omradet. Planforslaget muligger udelukkende byggeri og an-
leg inden for selve planomradet, og da anlaegsarbejdet er begraenset helt lokalt til byggefelterne in-
den for lokalplanomradet, vurderes det, at realisering af planen ikke vil medfare en direkte pavirk-
ning af arter og naturtyper pa udpegningsgrundlaget. Det vurderes desuden, at realiseringen af pla-
nen ikke vil medfare indirekte pavirkninger af habitatnaturtyper, da hydrologien i omradet ikke pa-
virkes ved realiseringen af planen.

Bilag IV-arter

Der er udfert en bilag 1V-undersggelse i august 2023, hvor der ikke fundet bilag I1\VV-arter eller spor
af leve- og ynglesteder inden for planomradet.

Der er udfert undersggelse af flagermus, hvor det vurderes, at der er flere arter, der fouragerer i
planomradet, men der er ikke fundet tegn pa yngle- eller rasteomrader for flagermus i planomradet.
Det vurderes derfor ikke at det nye plantilleeg vil veere til hinder for at flagermus fortsat kan foura-
gere i omradet eller gdeleegger yngle- eller rastepladser for flagermus ligesom den heller ikke vil
forstyrre yngle- eller rasteomrader for andre bilag 1V-arter.

Det er derfor Furesg Kommunes vurdering, at det planlagte, ikke i sig selv, eller ifm. andre planer
og projekter, vil forringe eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de beskyttede arter, der frem-
gar af Habitatdirektivets bilag IV.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger

Ifalge Planlovens § 12 betyder kommuneplantilleegget, at byradet kan modsatte sig opfarelse eller
andret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen er i strid med bestem-
melserne i kommuneplanens rammedel. Der kan dog ikke nedlaegges forbud, hvis omradet er omfat-
tet af en lokalplan eller en byplanvedtagt.



Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtagelse og offentlig bekendtgaerelse

Forslag til Tilleeg 4 til Kommuneplan 2021 blev vedtaget til offentliggerelse af Furesg Byrad den 9.
oktober 2024.

Forslaget blev offentligt bekendtgjort den 11. oktober 2024 med en haringsperiode pa 8 uger med
frist den 6. december 2024.

Pa vegne af Furesg Byrad

Claus Torp Louise Piester
Direkter Centerchef



