Dispensation fra skovbyggelinje til tilbyg-
ning pa Hejrebakken 44A, 3500 Veerlgse

Furesg Kommune har modtaget en ansggning om lovligggrelse af en allerede
foretaget tilbygning til boligen pa ejendommen matr. nr. 14pd LI. Veerlgse By,
Verlgse, Hejrebakken 44A, 3500 Vearlgse. Det ansggte kraever dispensation fra
skovbyggelinjen.

Furesg Kommune, Natur og Miljg meddeler hermed lovligggrende dispensati-
on fra naturbeskyttelseslovens: § 17, stk. 1 (skovbyggelinjen), til en tilbygning
(kaelderudvidelse) pa ca. 14 m? til boligen.

Dispensationen fra naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1 (skovbyggelinjen),
meddeles efter lovens § 65, stk. 1.

@vrige tilladelser og dispensationer

Tilbygningen kraever ogsa en dispensation fra Byplanvedtzegt nr. 4, For et bo-
ligomrade mellem Farumbanen og Lille Hareskov i Veerlgse. | har ansggt om di-
spensation fra byplanvedtaegten, der behandles af Furesg Kommune pa en an-
den sag.

Opferelse af tilbygningen kreever ogsa lovligggrende byggetilladelse, for tilbyg-
ningen er lovlig. | har allerede fremsendt ansggning om byggetilladelse til Fure-
sp Kommune via Byg og Miljg (byg-2024-653379). Det er via dette ansggnings-
modul, at | far svar fra kommunen i byggesagen.

Baggrund

Med ansggning, der er modtaget i Furesg Kommune den 4. juni 2024, har |
spgt om dispensation fra skovbyggelinjen til at bibeholde en allerede etableret
tilbygning (kaelderudvidelse) til boligen. Ansggningen er suppleret med oplys-
ninger fra jeres repraesentant modtaget den 11. juli 2024. Den 11. december
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2025 har | fremsendt en revideret ansggning om retlig lovligggrelse i forhold til
skovbyggelinjen, der bl.a. sammenfatter jeres tidligere begrundelser for en lov-
ligggrende dispensation. Dertil har kommunen Igbende modtaget supplerende
oplysninger pa byggesagen.

Jeres ansggning af 4. juni 2024 og jeres repraesentants brev af 11. juli 2024 in-
deholder derudover begge pastand om, at tilbygningen (kaelderudvidelsen) al-
lerede er lovlig i forhold til skovbyggelinjen, og at dispensation derfor ikke er
ngdvendig. Kommunen har pa den baggrund den 27. august 2024 truffet afgg-
relse’ om, at tilbygningen kraever dispensation fra skovbyggelinjen.

Tilbygningen, der gnskes lovliggjort, er pa ca. 14 m?, og er foretaget under en
eksisterende altan, der som fglge heraf bliver en tagterrasse. Keelderudvidel-
sen er foretaget af jer, efter | har erhvervet ejendommen med tinglyst skgde
den 14. juli 2020. Tilbygningen er en udvidelse af kaelderen, med fremskydning
af vinduesparteringer. Pa grund af terreenet omkring, der medfgrer frilagt fa-
cade, betragtes den i udtryk som en fuld etage. Dog er tilbygningen visuelt pla-
ceret delvist under terraen, set fra haven, da det naturlige terreen forlgber hg-
jere end gulvplan i tilbygningen, og hgjere end det naeermeste befaestede om-
kringliggende terraen. Bebyggelsen far med tilbygning og tagterrasse karakter
af at veere i to etager. Den eksisterende altan/terrasse er ikke aendret.

Figur 1: Foto af huset far og efter kaelderudvidelsen (fra ansggningen).

3 Furesp Kommunes afggrelse af 27. august 2024 (Sags nr. 24/6541 / dok. nr. 76148/24)
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Figur 2: Omtrentlig placering af kaelderudvi- Figur 3: Tegningsmateriale fra ansggningen.

delsen (Kort udarbejde af kommunen)

Boligen pa Hejrebakken 44A er tilladt opfgrt tilbage i 1997, hvor davaerende
Veerlgse Kommune meddelte dispensation fra skovbyggelinjen og byggetilla-
delse til byggeriet. Kommunen oplyste i forleengelse heraf i 1998, at altanen pa
boligens sydfacade mod skoven, ikke kraevede dispensation fra skovbyggelin-
jen. Pa den baggrund anses altanen for lovlig i forhold til skovbyggelinjen.

Plan- og naturgrundlag, m.v.

Ejendommen Hejrebakken 44A ligger i byzone og er omfattet af Byplanvedtzegt
nr. 4, For et boligomrdde mellem Farumbanen og Lille Hareskov i Vaerlgse
Kommune.

Hejrebakken 44A graenser direkte op til Lille Hareskov mod syd, og en del af
ejendommens haveareal og boligen ligger inden for skovbyggelinjen, der afka-
stes af skoven. Der er tale om en reduceret skovbyggelinje, som er pa ca. 20 m
fra skovbrynet mod syd. Tilbygningen, der er ansggt lovliggjort, ligger i sin hel-
hed inden for skovbyggelinjen.

Retsgrundlag - Skovbyggelinjen

Efter naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1 (skovbyggelinjen), er der forbud mod
at placere bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af 300
m fra skove. For privatejede skove geelder dette kun, hvis arealet udggr mindst
20 ha sammenhangende skov.
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Kommunen kan i medfgr af naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1, dispensere fra
forbuddet i lovens § 17, stk. 1.

International naturbeskyttelse og beskyttede arter*
Ejendommen Hejrebakken 44A, hvor der ansgges om lovligggrelse af tilbyg-
ning, graenser op til Natura 2000-omrade N139: @vre Mglleddal, Furesp og
Frederiksdal Skov, som udggr habitatomrade H123 og fuglebeskyttelsesomra-
de F109. Selve tilbygningen er placeret ca. 15 m fra Natura 2000-omradet. Det
er Furesg Kommunes vurdering, at det ansggte ikke vil pavirke arter eller na-
turtyper pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet og fuglebeskyttelsesom-
radet, da det ansggte er af lokal karakter, og kun vil bergre den ansggte matri-
kel.

Den ansggte tilbygning er opfert i tilknytning til den eksisterende bolig, under
en eksisterende altan, der som fglge heraf bliver en tagterrasse. Tilbygningen
er en udvidelse af keelderen, og er opfert pa tidligere befeestet areal.

Der er ikke tidligere registreret arter af flagermus pa ejendommen, men der er
registreret flere i Hareskoven syd for ejendommen, bl.a. trold-, syd-, brun- og
dveergflagermus. Naermeste tidligere registrering er dveergflagermus, registre-
ret ca. 60 m syd for tilbygningen i 2016. Der blev ikke feeldet traeer i forbindel-
se med opfgrelse af tilbygningen, og det er Furesg Kommunes vurdering, at det
ansggte ikke vil forringe eller gdeleegge omradets eventuelle funktion som yng-
le- og/eller rasteomrade for arter af flagermus.

Der er ikke tidligere registreret andre bilag IV-arter i omradet. Da tilbygningen
blev opfert pa tidligere befeestet areal og i direkte tilknytning til den eksiste-

rende bolig, er det kommunens vurdering, at omradet, hvor tilbygningen blev
opfart, ikke er egnet som yngle- og/eller rasteomrade for andre bilag IV-arter.

Det er derfor kommunens samlede vurdering, at det ansggte ikke vil medfgre
drab pa individer, eller beskadigelse eller gdelaggelse af yngle- og/eller raste-
omrader for arter optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Hgring

Det ansg@gte har vaeret sendt i hgring hos skovejer, som i det konkrete tilfaelde
er Naturstyrelsen Hovedstaden. Ansggningen har samtidig veeret sendt i hgring
hos omkringboende, lokalsamfund og lokalforeninger. Hgringen er sket i peri-
oden fra den 17. januar 2025 til den 31. januar 2025.

4BEK nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter
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Furesg Kommune har modtaget bemaerkninger fra to omboende og fra omra-
dets grundejerforening. Der er ikke modtaget bemaerkninger fra skovejer. Hg-
ringssvarene handler i hovedtraak om bekymring for, at en lovligggrende di-
spensation til tilbygningen kan danne praecedens i andre lignende sager. Der
henvises ogsa til det vigtige i at overholde lokalplanens regler og ikke bygge in-
den for skovbyggelinjen. En omboende peger pa det vigtige i at fastholde om-
radets saeregne med haver ud til skoven. Den anden omboende har tilfgjet, at
den konkrete tilbygning ikke er generende for naboer, da ejendommen ligger
lavt i terreen. Dog @nskes den eksisterende afskaermning pa det, som nu er en
tagterrasse, bibeholdt.

Kommunen er enig i, at der som altovervejende hovedregel ikke bgr dispense-
res fra en reduceret skovbyggelinje. Som anfgrt nedenfor i afsnittet “Begrun-
delse for afgarelsen” har kommunen imidlertid vurderet, at der i den konkrete
sag alligevel kan meddeles dispensation til tilbygningen, henset til de konkrete
forhold, der ggr sig geeldende pa den pagaeldende ejendom.

Begrundelse for afggrelsen

Dispensation er givet, da Furesg Kommune vurderer, at den ansggte tilbygning
ikke vil stride mod de bestemmelser og hensyn, der skal varetages med admi-
nistrationen af naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje.

Kommunen vurderer, at tilbygningen ikke vil pavirke oplevelsen af skovbrynet
som landskabselement. Det indgar med vaesentlig vaegt i kommunens vurde-
ring om dispensation fra den reducerede skovbyggelinje, at der er tale om en
mindre tilbygning, og at tilbygningen sker under en eksisterende lovlig terras-
se, der er tilbygget boligen mod skoven tilbage i 1997/1998. Kommunen laeg-
ger ogsa vaegt pa, at tilbygningen er sket i det plan, der visuelt svarer til stue-
plan, og at der umiddelbart nord for tilbygningen er et terreenspring, som med-
fgrer, at tilbygningen ikke virker markant op mod skoven. Endelig indgar det i
kommunens vurdering, at tilbygningen er opfgrt i udkanten af den reducerede
skovbyggelinjen.

Pa den baggrund forventes tilbygningen heller ikke at pavirke bremmen op
mod skoven som levested og spredningskorridor for dyr og planter.

Offentligggrelse
Afggrelsen om dispensation vil blive offentligt bekendtgjort pa Furesg Kom-
munes hjemmeside. Det forventes at ske dags dato.
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Klage
Der kan klages til Miljg- og Fedevareklagenavnet over afggrelsen efter regler-
ne i naturbeskyttelseslovens kap. 12.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen of-
fentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis
klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges fristen til den fgl-
gende hverdag.

Klageberettigede er adressaten for afggrelsen, ejeren af den ejendom, som af-
gorelsen vedrgrer, offentlige myndigheder, en bergrt nationalpark oprettet ef-
ter lov om nationalparker, lokale foreninger og organisationer, som har en vee-
sentlig interesse i afggrelsen, og visse landsdakkende foreninger og organisa-

tioner, der har beskyttelsen af natur og miljg som hovedformal eller varetager
vaesentlige rekreative interesser.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Miljg- og Fgdeva-
reklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsi-
den af Neevnenes Hus (www.naevneneshus.dk). Klageportalen findes ogsa pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa ligesom du plejer, typisk med
MitID.

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr. for virk-
somheder, foreninger, organisationer og offentlige myndigheder. Klagegebyret
opkraeves af Naevnenes Hus. Du betaler gebyret med betalingskort i Klagepor-
talen.

| Klageportalen sendes din klage automatisk til kommunen. Hvis kommunen
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet
via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Miljg- og Fgdevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til kommunen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Miljg- og Fgdevareklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din an-
modning kan imgdekommes.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 mane-
der fra modtagelsen af afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, reg-
nes fristen dog altid fra bekendtggrelsen.
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Udnyttelse af afggrelsen

Dispensationen fra skovbyggelinjen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlg-
bet. Rettidig klage har opsaettende virkning, medmindre Miljg- og Fgdevare-
klagenaevnet bestemmer andet. Det betyder i sa fald, at dispensationen ikke
ma udnyttes, f@r klagesagen er afsluttet.

Dispensationen fra skovbyggelinjen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden
for 3 ar, efter den er givet, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Venlig hilsen

Kopi til:
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